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Prezado Proprietdrio,

E com grande satisfagdo que entregamos as chaves do seu novo imével, recém-construido pela nossa empresa.
Agradecemos sinceramente por escolher um empreendimento sob nossa responsabilidade, o que nos enche de
orgulho.

Este Manual do Proprietdrio foi elaborado meticulosamente para fornecer todas as informacdes
relevantes sobre sua unidade. Nele, estdo as condi¢Oes da garantia, estabelecidas pelo Termo de
Garantia — Aquisicdo, e diretrizes gerais sobre o uso, conservag¢do e manutengao preventiva do seu
patrimonio.

Reconhecendo as demandas contemporaneas e os direitos e deveres do consumidor, o Grupo
Estrutura empreendeu esforgos pioneiros na elaboracdo deste manual. Nele, encontrara
orientagBes essenciais para a utilizacdo adequada e a preservagao do seu patrimonio.

Recomendamos uma leitura minuciosa de todo o conteudo para familiarizar-se com seu
apartamento e as areas comuns, verificando o funcionamento adequado de todos os
elementos mencionados. Em caso de duvidas, estamos a disposicdo através dos contatos
fornecidos, seja dos fornecedores indicados neste manual ou diretamente da construtora, via
e-mail pds-venda.

Ressaltamos que qualquer uso imprdprio do imdvel podera resultar em danos a sua unidade e
inconvenientes aos demais conddominos, como vazamentos e reparos disruptivos.

Seu imovel foi edificado em conformidade com as normas estabelecidas pela ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas). A durabilidade dos materiais utilizados depender3,
em grande parte, do uso adequado e da conservagao diligente, responsabilidades que passam
a ser suas, independentemente das garantias legais que lhe sdo concedidas.

Nas proximas pdginas, vocé terd acesso a informacgdes que permitirdo desfrutar, com
serenidade, de todo o conforto que sua nova moradia proporciona.

Quaisquer duvidas referentes a problemas técnicos ou sugestdes serdo prontamente
atendidas mediante contato pelo e-mail: posvendas@estruturaconstrutora.com.br.

Atenciosamente,

Grupo Estrutura
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FICHA TECNICA

Nome do Edificio: Residencial MAXIME PARK.
Emplacamento Oficial: Rua Dona Maria Maximo n2 426— Santos - SP
Construtora: Residencial Maxime Park SPE Ltda.
CNPJ: 42.005.632/0001-98
Eng.2. Responsavel Pela Execuc¢ao: Guilherme Ferreira Martins
CREA: 5061997864
Autor do Projeto Arquitetonico: Roberto C. Saviello
CAU: A5919-6
Autor do Projeto Hidraulico: Gastao Fernando Feliciano
CREA: 5060109837
Autor do Projeto Estrutural: Engos Engenharia e Projetos Ltda.
CREA: 036990
Autor do Projeto Execug¢do Fundagdes: Engos Engenharia e Projetos Ltda.
CREA: 036990
Autor do Projeto Elétrico: Luiz Fernando Alves Barbosa
CREA: 5060551648
Autor do Projeto GAS: Valle e Valle Engenharia e Projetos Ltda.- Enge. Cristina Teresa do Valle
CREA: 0601646489
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AREAS

No contrato, sdo definidas diferentes dreas de acordo com as especificagdes da NB 140:

Area Comum: Refere-se as dreas compartilhadas da edificacdo, como corredores, halls, dreas de lazer
comuns, escadas, entre outras. Essas areas nao sdo de uso exclusivo de uma unidade autbnoma
especifica, sendo acessiveis a todos os ocupantes do edificio.

Area Util: E a parte da edificacdo contida dentro dos limites de uma unidade auténoma
especifica. Engloba os espacos de uso exclusivo do proprietdrio ou ocupante da unidade, como
quartos, sala, cozinha, banheiros, entre outros.

Area Total: Corresponde a soma das dreas Uteis e comuns de uma unidade auténoma. Em
outras palavras, é a drea total disponivel para o proprietdrio ou ocupante da unidade, incluindo
tanto os espacos de uso exclusivo quanto as dreas compartilhadas.

Fracdo Ideal: Trata-se da proporc¢do de responsabilidade e direitos de cada proprietdrio sobre as
areas comuns do edificio. Essa fracdo é calculada dividindo-se a area da unidade pela soma das
areas de todas as unidades e multiplicando o resultado por 100 para obter a porcentagem
correspondente.

Essas definicdes sdo fundamentais para estabelecer os direitos e obrigacdes dos proprietarios
em um condominio ou edificio multifamiliar.
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INFORMACAOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS QUADRO |[RESUMO DAS AREAS REAIS

Lei 4591 de 16/12/1964 - Art. 32 e ABNT - NBR 12.721/2006 IVB PARA OS ATOS DEREGISTRO
COLUNAS AaG

LOCAL DO IMOVEL: Rua Maria M&ximo 428 - Ponta da Praia - SANTOS - SP Fls. 5/9

EDIFICIO "RESIDENCIAL MAXIME PARK”

INCORPORADOR RESPONSAVEL PELO CALCULO
NOME: Edificio Residencial Maxime Park SPE Ltda. NOME: Guilherme Ferreira Martins
DATA: 22/07/2022 DATA: 22/07/2022  CREA: 5061997864
ASSINATURA: ASSINATURA:

DESIGNACAO Area Outras Areas Area Area Area (Fragéo Vagas vinculadas
DA UNIDADE Privativa Privativas Privativa de Uso Real Ideal as
AUTONOMA (principal) (acessorias) TOTAL Comum TOTAL | Terreno) unidades

(QI-COL.19) | (apartamentos)| (garagens) [B]+[C] [35] [37]+[D]+[E] [31]
A B C D E F G
41 72,28 23,04 124,13 66,47 190,60 1,638% 30/31
42 72,28 11,52 112,61 65,36 177,97 1,504% 1
43 42,75 12,00 72,11 40,95 113,06 0,933% 46
44 52,92 15,00 109,08 59,40 168,48 1,367% 58
45 52,92 12,00 106,08 58,40 164,48 1,344% 48
46 42,75 12,00 72,11 40,95 113,06 0,933% 49
51 72,28 12,00 96,26 57,66 153,92 1,327% 32
52 72,28 12,00 96,26 57,66 153,92 1,327% 33
53 43,71 - 44,67 32,45 77,12 0,663% S/G
54 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 2
55 64,51 12,50 88,60 52,91 141,51 1,208% 10
56 43,71 12,50 57,17 33,33 90,50 0,767% 22
61 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 34
62 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 35
63 43,71 - 44,67 32,45 77,12 0,663% S/G
64 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 4
65 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 5
66 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 6
71 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 36
72 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 37
73 43,71 - 44,67 32,45 77,12 0,663% S/G
74 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 8
75 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 9
76 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 11
81 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 38
82 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 39
83 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 12
84 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 13
85 64,51 12,00 88,10 52,32 140,42 1,204% 14
86 43,71 12,00 56,67 33,55 90,22 0,772% 15
91 72,28 12,00 96,26 57,66 153,92 1,327% 40
92 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 3
93 43,71 12,00 56,67 33,55 90,22 0,772% 16
94 64,51 12,00 88,10 52,32 140,42 1,204% 17
95 64,51 12,00 88,10 52,32 140,42 1,204% 18
96 43,71 12,00 56,67 33,55 90,22 0,772% 19
101 72,28 23,04 107,3 58,41 165,71 1,428% 41/42
102 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 7
103 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 20
104 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 21
105 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 23
106 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 24
111 72,28 23,52 107,78 58,54 166,32 1,431% 43/44
112 72,28 12,00 96,26 57,66 153,92 1,327% 45
113 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 25
114 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 26
115 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 27
116 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 28
121 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 50
122 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 51
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123 43,71 15,00 59,67 34,46 94,13 0,797% 89
124 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 52
125 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 53
126 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 54
131 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 55
132 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 56
133 43,71 12,00 56,67 33,55 90,22 0,772% 47
134 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 57
135 64,51 12,00 88,10 52,32 140,42 1,204% 60
136 43,71 12,00 56,67 33,55 90,22 0,772% 61
141 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 78
142 72,28 15,00 99,26 58,66 157,92 1,350% 90
143 43,71 12,00 56,67 33,55 90,22 0,772% 62
144 64,51 12,00 88,10 52,32 140,42 1,204% 63
145 64,51 12,00 88,10 52,32 140,42 1,204% 64
146 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 65
151 72,28 15,00 99,26 58,66 157,92 1,350% 59
152 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 66
153 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 67
154 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 68
155 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 69
156 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 70
161 72,28 15,00 99,26 58,66 157,92 1,350% 73
162 72,28 15,00 99,26 58,66 157,92 1,350% 74
163 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 71
164 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 72
165 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 75
166 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 76
171 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 77
172 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 79
173 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 80
174 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 81
175 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 82
176 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 83
181 72,28 11,52 95,78 57,53 153,31 1,324% 29
182 72,28 15,00 99,26 58,66 157,92 1,350% 88
183 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 84
184 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 85
185 64,51 11,52 87,62 52,14 139,76 1,200% 86
186 43,71 11,52 56,19 33,33 89,52 0,767% 87
TOTAIS 5.389,90 1.072,72 7.324,12 | 4.345,25 | 11.669,37 | 100,000 90
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ALVENARIA

Execugdo para Fechamento e Divisdo de Ambientes:

Para realizar o fechamento e a divisdo de ambientes, foram utilizados blocos ceramicos em diferentes
dimensodes, incluindo 9x19x29cm, 11,5x19%x29cm e 14x19x29cm. Esses blocos foram aplicados tanto em
divisdes de ambientes internos quanto externos.

O assentamento dos blocos foi realizado utilizando argamassa pré-fabricada, conhecida como "massa
pronta", a qual é composta principalmente por areia e cimento, seguindo as normas da ABNT em vigor.

Durante a execucao, foi garantida uma fixacdo adequada e durdvel dos blocos, proporcionando uma
divisdo eficiente entre os espacos. Todas as dimensdes dos blocos foram escolhidas de acordo com as
necessidades de cada ambiente, visando um resultado final satisfatdrio e funcional.

Ao longo do processo, foram seguidas as normas técnicas estabelecidas pela ABNT, assegurando a
gualidade e a seguranca da obra. A escolha dos materiais e técnicas de execucao foi feita com foco na
durabilidade e na estética dos ambientes.

Fornecedor:
Ceramica Ermida Ltda
Rua Silvestre Antonio Niviloni 800, Aeroporto — Jundiai — SP Tel.: (11) 4582-5399

Instalador:

Construsantos Empreiteira de M3o em Geral Ltda.
Av. Pedro Lessa, 1.446 — CJ 21, sala A.

E-mail: construsantos.empreiteira@gmail.com
Tel.: (13) 3301-8925

Cuidados de Manutencgao:

E importante manter os ambientes bem ventilados para prevenir o surgimento de mofo nas paredes,
especialmente durante periodos de inverno ou chuva. O mofo pode se desenvolver devido a
condensacgao de agua em locais mal ventilados, como armarios, atrds de cortinas e nos forros de
banheiro.

Ao realizar fixagOes, evite o uso de pregos e opte sempre por buchas de dimensdes compativeis com o
uso pretendido. Os furos necessarios devem ser feitos utilizando uma furadeira elétrica e a broca
adequada para garantir uma fixagao segura.

Em casos de reformas que envolvam a execucdo de nova alvenaria, é importante intercalar as novas
estruturas com as ja existentes. Recomenda-se sempre consultar um profissional habilitado para
orientacdo e execuc¢do adequada das reformas.

Esses cuidados ajudardo a manter a integridade e a durabilidade das estruturas da edificagao,
garantindo um ambiente seguro e confortavel para os moradores.
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ATENCAO!

Qualquer obra ou alteragao na edificagao deve ser realizada com base em projetos
elaborados por arquitetos ou engenheiros, devidamente registrados nos 6rgaos
competentes. E obrigatéria a apresentagdo da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART), e o projeto estara sujeito a aprovagao prévia do sindico.

Garantia:
5 anos para trincas de acomodacdes e fissuras na massa.
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ARGAMASSAS DE REVESTIMENTO

Nas paredes de alvenaria, foi realizado um processo de revestimento que seguiu uma sequéncia
meticulosa.

Inicialmente, foi aplicada uma camada de chapisco rolado, utilizando a argamassa pré-fabricada da
Quartzolit - Chapisco Rolado Colante Cl. Essa etapa foi fundamental para preparar a superficie,
garantindo uma aderéncia adequada para o préximo estagio.

Posteriormente, o reboco foi aplicado somente apds a completa secagem da argamassa do chapisco.
Utilizando a argamassa pré-fabricada Votomassa, composta por areia, cimento Portland e aditivos
especiais, o reboco foi realizado com uma espessura média de até 15mm. Essa argamassa mostrou-se
versatil, sendo adequada tanto para o assentamento de azulejos com categoria AC2 quanto para
porcelanatos com categoria AC3.

Dessa forma, as paredes receberam um revestimento cuidadoso e de qualidade, garantindo ndo
apenas um aspecto visual agradavel, mas também resisténcia e durabilidade ao longo do tempo.

Fornecedores:

Argamassas e Cimento
Votorantim Cimentos
www.vcimentos.com.br
Sac.: 0800-7019898

Argamassa Colante AC Il e AC lll - MC — Bauchemie Brasil Ltda.
Rodovia Luiz Gonzaga BR-232, Vitoria de Santo Antdo - PE.

Aplicacdo:

Construsantos Empreiteira de Mao em Geral Ltda.
Av. Pedro Lessa, 1.446 — CJ 21, sala A.

E-mail: construsantos.empreiteira@gmail.com
Tel.: (13) 3301-8925

Cuidados de Manutengao:

Para garantir a integridade e a estética dos espagos, é importante seguir algumas orientagdes:

e Ao fazer furos nas paredes para qualquer finalidade, utilize uma furadeira elétrica com brocas e
buchas adequadas as dimensdes necessdrias. Evite o uso de pregos, pois ndo serao permitidos.

e Durante eventos como mudancas ou festas, é recomendavel proteger os cantos das paredes para
evitar danos. Isso pode ser feito de forma simples utilizando protec¢des especificas ou materiais
adequados.

e Moveis com cantos vivos devem ser protegidos com feltro ou materiais similares para evitar danos
as paredes. Essa precaucdo ajuda a prevenir choques que possam resultar em danos as massas das
paredes.

Garantia: 1 ano
e Fissuras perceptiveis a uma distancia superior a 1 metro.
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AZULEJOS e PISOS

O processo de aplicacdo dos azulejos e pisos foi meticuloso e cuidadoso, visando garantir um
acabamento de alta qualidade e durabilidade. Os azulejos foram fixados sobre um reboco
desempenado utilizando cola do tipo AC2, o que evita falhas na massa e buracos que poderiam ocorrer
se aplicados diretamente no emboco. As juntas entre os azulejos foram preenchidas de forma
continua e uniforme, mantendo-se rigorosamente a prumo e niveladas, com uma espessura de
aproximadamente 1,0 mm. Para proteger as arestas e cantos, foram utilizadas cantoneiras de
aluminio, proporcionando ndo apenas protecao fisica, mas também um acabamento esteticamente
agraddvel. O rejuntamento foi executado com uma mistura comercializada ja pronta, nas cores Branco
e Cinza Platina, simplificando o processo e garantindo um resultado final homogéneo e duradouro.
Essas praticas asseguram ndo apenas a funcionalidade dos azulejos e pisos, mas também sua estética e
longevidade ao longo do tempo.

ATENCAO!

Os pisos das areas como cozinha, area de servico e banheiros, foram instalados sem caimento,
exceto nas sacadas e dentro dos boxes dos banheiros, onde foram feitos caimentos especificos
direcionados para os ralos, visando o adequado escoamento da agua.

Azulejos:

Linha Portobello

Cozinha e Areas de Servico — Idea Bianco Line Mate 30 x 60.
Banheiros Sociais e Suites — Antartica Line 30 x 60.

Pisos:

Linha Portobello

Salas, Dormitérios, quartos e Lavabo - Porcelanato Polido Hit Off White Retificado 80 x 80.
Banheiro e Hall Elevadores - Revestimento Bianco Covelano Natural Retificado 60 x 60.
Cozinhas e Areas de Servigo - Porcelanato Natural Hit Off White Retificado 80 x 80.

Linha Eliane
Terracos — Revestimento Kauali Off White Externo 20 x 20.

Pastilhas:
Linha Atlas
Paredes Sacadas - Revestimento Esmaltado 5 x 10 Drop System OB-5233 — Glacial.

Linha Portobello

Area de box — Light Sea 7,5 x 7,5 FT Mate.
Area de box — Oat 7,5 x 7,5 FT Mate.

Fornecedores:
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ELIANE

www.eliane.com

e-mail: sac@eliane.com
WhattApp: (48) 3447-7777
Tel: 4004-2971

PORTOBELLO

www.portobello.com.br

Rua: Azevedo Sodré n270 —Boqueirdao —Santos —SP

e-mail: santos@portobelloshop.com.br / online@portobello.com.br
Fone (13) 3224-2088 / 3327-6746

SAC: 0800-648-2002

ATLAS www.ceratlas.com.br A.F. Ferraz Ltda.
Av: Epitacio Pesso0a,275 Tel:(13) 3271-3571

Instalador:

Construsantos Empreiteira de Mao em Geral Ltda.
Av. Pedro Lessa, 1.446 — CJ 21, sala A.

E-mail: construsantos.empreiteira@gmail.com
Tel.: (13) 3301-8925

Cuidados de Manutengao
1. Rejuntamento e Limpeza:

e A utilizacdo de produtos de limpeza altamente concentrados pode resultar na deteriora¢do do
rejuntamento. Em caso de danos, é recomendavel a aplicagdo de novo rejuntamento, disponivel
comercialmente (por exemplo, Reboquit - Quartzolit ou rejunte pronto Votomassa). A aplicacdo
deve ser realizada de acordo com as instru¢des da embalagem, diluindo o produto em agua e
aplicando-o com uma espatula.

2. Furos e Instalagoes:

e Qualquer perfuracdo deve ser feita utilizando brocas adequadas e buchas apropriadas. Antes de
realizar furos, é crucial consultar as plantas isométricas do ambiente para garantir a auséncia de
tubulagGes. No final deste manual, uma cépia da planta das instalages hidraulicas estd disponivel
para consulta.

3. Limpeza Adequada:

e Evite o uso de detergentes corrosivos, acidos, soda cdustica e vassouras de piagava, pois esses
procedimentos podem danificar o esmalte das pegas e remover o rejuntamento. O método de
limpeza mais recomendado é o uso de pano ou esponja macia, umedecida em sab3o neutro ou
produtos especificos para essa finalidade.
pag. 12
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Garantia: 1 ano
- falhas na aderéncia

Garantia: 1 ano

- Rejunte (Azulejos, Ceramica, Pastilhas e Pisos naturais) soltos e gretados ou desgaste excessivo, que ndo por
mau uso.
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ANTENA COLETIVA DE TELEVISAO - TV A CABO

Foram instaladas no Edificio Residencial Maxime Park esta equipado com um sistema de antena coletiva,
projetado para a recepcao de canais digitais. Este sistema inclui um conversor digital instalado para
captar os sinais de transmissao. Em cada apartamento, o cabeamento da antena coletiva foi distribuido
para um unico ponto de conexdo na sala de estar.

Os equipamentos do sistema coletivo incluem:

e Conversor (VHF, UHF),

e Misturador e equalizador de frequéncias,
e Amplificador de poténcia,

e Conversor fixo,

e Modulador e distribuidor de sinal.

Todos estes dispositivos estdo alocados em uma central técnica, situada no ultimo andar, com acesso
ao telhado. As conexdes das antenas ja foram devidamente configuradas para receber o sinal digital,
desde que o televisor utilizado possua um conversor digital integrado.

A sintonia dos canais pode variar conforme as alteracées efetuadas pelas emissoras, o que pode
resultar em ajustes necessarios para uma recepgao ideal.

Infraestrutura para TV a Cabo

Além do sistema de antena coletiva, o edificio esta preparado com instalagGes para futuras conexdes
de TV a cabo. Essa infraestrutura consiste em tubulagGes secas, que foram instaladas para facilitar a
passagem dos cabos. Cabe destacar que a instalagao efetiva do cabeamento é de responsabilidade da
empresa fornecedora do servigo de TV a cabo, contratada pelo proprietario.

As tubulagdes chegam a cada andar por meio de uma caixa de passagem situada no corredor de
circulacdo. A partir dai os cabos sdo direcionados aos pontos de TV nos ambientes de cada
apartamento.

Fornecedor e Instalador:

W&M Eletrica Ltda.

Engenheiro Responsavel: Luiz Fernando Alves Barbosa Crea:5060551648
Rua do Alojamento n2 55, Fabril, Cubatdao — SP

Tel.: (13) 99158-8311

e-mail: contatowmeletrica@hotmail.com

Cuidados de Manutengao:

E fundamental que o sistema de captagdo dos sinais de TELEVISAO, seja acompanhado por
empresa especializada, através do servico de manutenc¢ao preventiva.
A antena deve ser escovada com frequéncia para evitar a formacdo de crostas. Em caso de
fortes ventos, devem ser observadas as hastes e verificar se ndo houve danos a estrutura da antena.
Descargas elétricas proximas, mesmo absorvidas pelo para-raios, poderdo danificar todo o sistema. O
pag. 14
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condominio devera contratar uma empresa especializada para a manutencao destes equipamentos.

Garantia: 1 ano
- Desempenho do equipamento , problemas com a instalagao.
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CIRCUITO INTERNO DE MONITORAMENTO

No ambito da seguranca, o Edificio Residencial Maxime Park estd equipado com um avancado sistema
de monitoramento por Circuito Interno de TV (CFTV), projetado para assegurar a vigilancia continua
das areas comuns do edificio.

O sistema é composto por uma Gravadora Digital de Video (DVR) com capacidade para até 32 cameras,
das quais 32 ja foram instaladas. Todas as cameras sdo coloridas, proporcionando monitoramento de

alta qualidade.

O monitoramento das imagens é realizado através de um monitor instalado na portaria de acesso ao
residencial, permitindo a visualizagdo em tempo real das areas cobertas pelo sistema.

As cameras foram estrategicamente posicionadas em dreas especificas do edificio, incluindo:

e Subsolo

e Térreo

e Mezanino (G1; G2; G3)
e lLazer

Fornecedor e Instalador:

W&M Eletrica Ltda.

Engenheiro Responsavel: Luiz Fernando Alves Barbosa Crea:5060551648
Rua do Alojamento n2 55, Fabril, Cubatdo — SP

Tel.: (13) 99158-8311

e-mail: contatowmeletrica@hotmail.com

Garantia: O sistema de CFTV possui garantia de 1 ano, cobrindo tanto o desempenho dos
equipamentos quanto possiveis problemas decorrentes da instalagao.
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CORREDORES E ESCADAS

Halls Sociais e Elevadores:

Os halls dos pavimentos tipo, que servem como areas de circulagdo e acesso aos elevadores e escadas,
possuem pisos de Bianco Covelano Natural Retificado de 60 x 60. Esses revestimentos foram escolhidos
nao apenas pela sua estética, mas também pela sua durabilidade e facilidade de manutencao.

Escadas:

As escadarias, que conectam o subsolo ao térreo e térreo ao pavimento da cobertura, receberam um
tratamento especial. O piso foi pintado com tinta Coral especifica para pisos, na cor cinza, enquanto as
paredes foram pintadas de branco. Para garantir a seguranga dos usuarios, foram instalados corrimaos
de aluminio ao longo de toda a extensdo da escadaria, conforme exigido pelos bombeiros.

Cuidados de Manutencgao:
Para manter a beleza e a integridade dos revestimentos, é importante tomar alguns cuidados:

e Evite o uso de produtos a base de cloro, acidos ou amoniacos nos pisos e paredes, pois podem causar
manchas ou danos. Opte por materiais de limpeza mais neutros para preservar a aparéncia dos
revestimentos.

e Os corrimaos devem ser limpos regularmente com produtos neutros e inspecionados para garantir
gue estejam firmemente fixados. Qualquer sinal de desplacamento deve ser corrigido
imediatamente para evitar acidentes.

Fornecedor:

PORTOBELLO

www.portobello.com.br

Rua: Azevedo Sodré n270 — Boqueirdo —Santos —SP

e-mail: santos@portobelloshop.com.br / online@portobello.com.br
Fone (13) 3224-2088 / 3327-6746

SAC: 0800-648-2002

Coral
www.coral.com.br
Fone: 0800 011 7711

Magenta Aluminios.
Tel.: 3233-6999
magenta@magentaaluminio.com.br

Garantia: 1 ano

A garantia cobre o corrimdo por falhas na instalacdo ou desgaste excessivo das pecas, que ndo sejam
causados por mau uso.

A garantia também abrange a pintura dos pisos e paredes em caso de desgaste excessivo, desde que
nao seja resultado de mau uso.
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ELEVADORES

Caracteristicas do conjunto de elevadores:

Modelo — Schindler 3000

Numero de Elevadores: 2 (dois); 1 Sociais e 1 Servico. Tipo: Apartamento / Condominio
Capacidade: — 675 Kg, ou para 9 Passageiros Percurso max 61,56 m

Dimensao de porta: 800 mm, 2100 mm Altura

Medidas da cabine: 1200 mm de largura; 1400 mm profundidade; 2439 mm altura
Operador de Portas: Operador de porta com funcionamento para abertura simultanea das portas de
cabine e pavimento acionadas por motor de ima permanente e frequencia variavel (VVVF).
Velocidade media : 1,6 m/s

Modelo da cabine: Navona

Interior : Ago inoxiddvel Luceme Brushed

Prazo de Garantia do Fabricante: 1 ano

Criado para prédios residéncias e comerciais de alto padrdo e alto trafego de passageiros, o Sistema
VVVF, através da linha Frequencedyne, pode atingir velocidades de até 1,00 m/s. Superando todos os
sistemas utilizados pelas geracdes anteriores, o Frequencedyne sdo linhas inteligentes, baseados numa
mdaquina de corrente alternada com controle eletrénico realimentado, que permite o monitoramento
preciso de todo o movimento do elevador (aceleragdo, velocidade nominal, desaceleracao, parada e
nivelamento) em todo o tempo de viagem. E tudo isso através do padrao mundial: VVVF - Variacdo de
Voltagem e Variacdo de Frequéncia - Vetorial.

Cuidados de manutengao:

O condominio devera observar o prazo de garantia do fabricante e durante este periodo, manter a
conservagao a cargo do mesmo.

Devera ser rigorosamente observada a capacidade de cargas das cabinas, constantes em placas de
adverténcia dentro da cabine. O nimero maximo de pessoas numa viagem inclui criangas.

A vigilancia devera ser constante a fim de evitar riscos nas paredes, brincadeiras durante as viagens,
acionamento da campainha de emergéncia.

O Elevador devera ser imediatamente desligado caso as paradas se derem fora do nivel dos andares e
se a iluminacdo de emergéncia ou a campainha ndo estiverem funcionando.

Fornecedor:
Atlas Schindler www.atlasschindler.com sac.brasil@br.schindler.com SAC 0800 055 1918

Garantia: 1 ano
Desempenho com o equipamento, problemas com a instalacao.
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ESQUADRIAS DE ALUMINIO

As portas externas e janelas foram projetadas com precisdo para garantir seguranca e durabilidade. Os

perfis de aluminio foram dimensionados para suportar o peso dos préprios elementos, bem como as
cargas verticais dos vidros e as pressdes dos ventos. Os caixilhos foram instalados em contra marcos
para proporcionar uma fixacdo sélida e estavel. Nas salas, foram colocadas portas de correr para
otimizar o espaco, enquanto nos banheiros foram instalados vitrés do tipo Maxim-ar para ventilacdo
adequada e privacidade. Todos os elementos sdo fabricados em aluminio anodizado, pertencentes a
linha Suprema e na cor branca, garantindo resisténcia a corrosdo e um acabamento estético e
elegante. Essas escolhas refletem o compromisso com a qualidade e o cuidado nos detalhes,
garantindo funcionalidade, beleza e seguranca em cada espaco da edificacdo.

/%Qme

O gradil da sacada foi projetado e instalado com foco na seguranca dos moradores. Ele suporta o

envidragamento na parte superior.

ATENCAO!

Caso o proprietario opte pelo fechamento completo da sacada com vidro, é imprescindivel que os
vidros sejam fixados diretamente na viga inferior, proxima ao piso, e na viga superior, sem
sobrecarregar o guarda-corpo. Os vidros utilizados devem estar em total conformidade com o
padrao de cor estabelecido na Convengao de Condominio, garantindo a uniformidade estética do
edificio.

Ventilagdo e Seguranga: E crucial que a ventilagio permanente da sacada n3o seja obstruida. Este
requisito é fundamental devido a presenca de um aquecedor a gas e das maquinas condensadoras
de ar condicionado instaladas no terraco. Para garantir a seguranga e o desempenho adequado

desses equipamentos, é necessdrio seguir rigorosamente as normas estabelecidas pela ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e as diretrizes de seguranca aplicaveis.

Fornecedor:

Magenta Aluminios.

Tel.: 3233-6999
magenta@magentaaluminio.com.br

Cuidados de Manutengao:

Para garantir o bom funcionamento das portas e janelas, algumas praticas de manutencdo sdo

recomendadas:

e Para facilitar o deslize das portas, é aconselhdvel usar 6leo de maquina, aplicado de forma
moderada.

e Asjanelas devem deslizar suavemente sobre as guias, sem serem forgadas. Para isso, as guias
devem ser limpas periodicamente e lubrificadas com uma pequena quantidade de vaselina em
pasta.

e Eimportante limpar os drenos regularmente para garantir o escoamento adequado da dgua e
evitar entupimentos causados pelo acimulo de sujeira, o que pode resultar em infiltracGes.

e Evite que as esquadrias de aluminio entrem em contato com substancias como cimento, cal,

produtos acidos e esponjas de aco. Para limpa-las, utilize apenas um pano Umido e sabdo neutro.
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e Nunca remova as borrachas ou massas de vedacdo das esquadrias, pois elas sdo essenciais para
garantir a estanqueidade.

Garantia: 1 ano
A garantia abrange problemas relacionados a vedagdo e ao funcionamento das portas e janelas.
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ESQUADRIAS DE MADEIRA

As portas da linha Kit Porta Pronta Alamo da Manuel Marchetti foram cuidadosamente instaladas para
garantir um fechamento preciso, sem folgas, e que possam ser fechadas facilmente, sem a
necessidade de forca excessiva. As portas possuem larguras especificas de acordo com o ambiente: 80
cm para as entradas, 70 cm para os quartos e 60 cm para os banheiros.

As portas de entrada, do modelo Alamo Fénix frisada, e as portas internas lisas ja vém prontas e
montadas, incluindo batentes e guarni¢des. Os batentes sdo fixados utilizando espuma de poliuretano,
garantindo uma instalacdo sélida e durdvel.

As fechaduras internas, utilizadas nos banheiros, lavabos e quartos, sdo da marca La Fonte, modelo
455 INOX, conhecidas por sua qualidade e durabilidade. Ja as fechaduras externas sdo da marca Yale,
modelo fechadura digital YMC 420 W, oferecendo seguranca adicional com tecnologia digital de ultima
geragdo.

Fornecedor Portas:
Manoel Marchetti www.marchetti.ind.br

Tel.:(47) 3357-2605 / (13) 99111-6370
jefferso@marchetti.ind.br

Fornecedor Fechaduras:

La Fonte — Assa Abloy

Estrada de Piraja, 510 - Salvador - BA
E-mail: giulianodaud@uol.com.br
Tel.:(13) 99127-4080

Yale — Assa Abloy

Avenida Jerome Case, 2600 — Sorocaba — SP
E-mail: giulianodaud@uol.com.br

Tel.:(13) 99127-4080

Cuidados de Manutencgao:

Para garantir o bom funcionamento e a durabilidade das portas, é importante seguir algumas

recomendacdes:

e Lubrifique regularmente as fechaduras e dobradicas com grafite. Para a limpeza, utilize apenas um
pano umedecido em agua, evitando o uso de produtos quimicos ou abrasivos que possam
danificar as superficies.

e Evite fixar pregos ou adesivos nas portas, pois isso pode comprometer sua integridade estrutural e
estética.

ATENCAO!
N3o molhe a parte inferior das portas. O contato com umidade resultara em deterioragao
inevitavel, e quaisquer danos causados por agua ou umidade serao excluidos da cobertura da
garantia.
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Garantia: 1 ano
A garantia abrange problemas relacionados ao empenamento ou descolamento das portas, desde que
nao sejam causados por dgua ou umidade.
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ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO

O projeto estrutural foi elaborado por um engenheiro habilitado e executado de acordo com suas
especificagdes. Todas as etapas da construcdo, desde a leitura e interpretacdo do projeto até a
execucdo das formas, escoramentos e armaduras, seguiram as normas estruturais da ABNT aplicaveis
ao caso, incluindo a NBR-6118/82 para projeto e execugdo em concreto armado e a NBR 6120/80 para
cargas em estruturas de edificacGes.

As formas utilizadas para a concretagem dos pilares, vigas e lajes foram dimensionadas conforme as
diretrizes do projeto. A execucdo das formas, escoramentos e armaduras foi realizada dentro das
tolerancias especificadas, seguindo as orientacdes da terceira parte da NBR 6118/82.

Para garantir a qualidade do concreto, foram realizados ensaios em laboratério conforme as normas
NBR 5738 e 12655. Isso incluiu a moldagem de corpos de prova, o capeamento, a cura e 0s ensaios de
compressdao dos mesmos, conforme a NBR 5739.

Essas medidas asseguraram a solidez e a seguranca da estrutura, seguindo padrdes reconhecidos e
garantindo a qualidade do trabalho realizado.

Fornecedores:

Concreto:
Supermix — Unidade Praia Grande, SP
Tel.: (13) 3473-3090 / 3473-3094

Aco:

Udiaco — Unidade Guaruja, SP

Tel.: (13) 3344-3333

Rua Augusto Simodes 33, Vila Santo Antoénio.

Controle de qualidade:
Teste: Teste Tecnologia Estrutural e Engenharia Ltda.
Rua Rio Grande do Sul, 1 - Santos Tel.: (13) 3237-4333

Cuidados de Manutengao:

E fundamental preservar a integridade dos elementos estruturais da edificagdo:

e Nunca danifique um elemento estrutural, mesmo para a instalacdo de elementos decorativos por
meio de furagdo ou qualquer outro método.

e Em caso de duvidas ou identificacdo de anomalias na estrutura, é crucial informar imediatamente
a construtora e o engenheiro responsavel pela obra para avaliacdo e corre¢do adequada.

Para garantir a qualidade do concreto e do aco utilizados na construgdo, foram retirados corpos de
prova cilindricos de todos os caminhdes betoneira, conforme padrées normativos, e submetidos a
ensaios de compressdo apds 7 e 28 dias, seguindo as diretrizes da NBR 5738.

O concreto foi curado em cdmara Umida e capeado de acordo com as normas para garantir a
resisténcia adequada.

Garantia: 20 anos

A garantia abrange problemas em pecas estruturais (lajes, vigas, pilares, estruturas de fundagao,
contengdes e arrimos).

pag. 23



/Mme

FUNDACOES

As fundacdes sdo do tipo "Tubuldo
obra.

Os tubulGes sdo estruturas de fundacao que consistem em grandes elementos cilindricos de concreto
armado que sdo cravados ou escavados no solo até atingirem uma camada resistente o suficiente para
suportar a carga da construgdo. Esses elementos sdo particularmente adequados para terrenos com
caracteristicas especificas ou que requerem uma capacidade de carga elevada.

A execucdo das fundagdes envolveu o rebaixamento do lencol freatico e foram instaladas abaixo do
nivel do subsolo e do sistema permanente de drenagem, atingindo uma profundidade de 30 metros.
Para garantir a seguranca e eficacia das fundagGes, foi realizado um conjunto de sondagens SPT
(Standard Penetration Test) de acordo com as normas NBR 6484/2001 e NBR 7250/1982 do solo por
uma empresa devidamente qualificada e habilitada para esse tipo de servico. Essa sondagem
proporcionou informagdes importantes sobre as caracteristicas do solo, auxiliando na escolha e no
dimensionamento adequado das fundacgGes para a edificacao.

, conforme especificado no projeto detalhado na Ficha Técnica da

Fornecedor:

Sondagem do solo:
Tuzzolo Engenharia Ltda.
Av: Conselheiro Nébias,n2340 cj.47 Tel. (13) 3222-4142

Fundacgdes Profundas:
Drill Company Fundacgdes Ltda.
Tel.: (11) 3528-7419

Concreto:
Supermix — Unidade Praia Grande, SP
Tel.: (13) 3473-3090 / 3473-3094

Aco:

Udiago — Unidade Guaruj3, SP

Tel.: (13) 3344-3333

Rua Augusto Simdes 33, Vila Santo Anténio.

Controle de qualidade:

Teste: Teste Tecnologia Estrutural e Engenharia Ltda.
Rua Rio Grande do Sul, 1 - Santos Tel.: (13) 3237-4333

Garantia: 5 anos
Problemas em pecas estruturais (estruturas de fundag¢do ,contengdes e arrimos) que possam
comprometer a solidez e a segurancga da edificagdo.
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GERADOR DE EMERGENCIA

No pavimento térreo, um compartimento abriga o conjunto "Motor-Gerador" de emergéncia, que é
acionado automaticamente em caso de falta de energia. Utilizando diesel como combustivel, seu
reservatdrio é posicionado em local seguro, sem ameacar os veiculos estacionados nas garagens.
Durante uma interrupgdo de energia, o gerador entra em operacgdo, fornecendo energia para ambos os
elevadores até o pavimento térreo, enquanto um dos elevadores permanece em funcionamento
normal. Além disso, todas as areas comuns permanecem iluminadas para assegurar a visibilidade e
seguranca dos residentes e visitantes.

O elevador social desce automaticamente até o pavimento térreo durante uma queda de energia,
enquanto o elevador de servigo continua operando normalmente. Todos os sistemas essenciais, como
iluminacdo de emergéncia, bombas de recalque e drenagem, central de interfones, automatizacao dos
portdes, sistema de pressurizacao da escadaria, bomba de incéndio e um ponto de luz de emergéncia
em cada apartamento localizado na sala, permanecem em operagdo para garantir a seguranga e
conforto dos moradores.

Especificag6es do equipamento:

Potencia: de 100 KVA em stand-by, trifasico, na tensdo de 220/127v, 60 Hz.
-Acionamento automatico de 5 segundos apds a anomalia na rede elétrica.
-Sistema de Deteccdo Automatica de Falta de For¢a de Emergéncia — DAFFE;
Modelo: D229-3TCAG1 de 126 CV;

-Combustivel: Diesel;

Consideracées:

Para garantir a seguranca e a integridade do conjunto "Motor-Gerador" de emergéncia, a porta do
compartimento que o abrigard devera permanecer sempre trancada. As chaves devem ser mantidas
sob a responsabilidade da portaria e sé podem ser acessadas por pessoas autorizadas. Essa medida
visa prevenir qualquer acesso ndo autorizado ao equipamento, assegurando seu funcionamento
adequado e evitando possiveis danos ou interferéncias indevidas.

Fornecedor e instalagdo:
Federal Equipamentos LTDA

Tel.: (11) 4044-0155
www.tecnocargo.com.br

Garantia: 1 ano
Desempenho do equipamento problemas com a instalagao.
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GESSO

Os revestimentos foram aplicados nas areas internas das salas, dormitérios e lavabos, com utilizagao
de gesso liso para as paredes e tetos das salas e dormitdrios. Nas suites, lavabo e terracos, optou-se
por placas de Drywall para os tetos.

Fornecedor:

Gesso Leal
Rua: Casper Libero n2 80 S3o Vicente
Tel.:(13) 3464-3219 / 9718-3965

Cuidados de manutencgao:

e Para qualquer servico de reparo nos elementos de gesso, é imprescindivel contar com profissionais
habilitados para garantir a qualidade e a seguranca da intervencao.

e No caso de surgimento de manchas de mofo nos forros dos banheiros, é recomendado utilizar
uma solucdo de dgua sanitaria diluida em agua, aplicada com um pincel diretamente sobre a
mancha para sua remocgao.

e Para prevenir o aparecimento de mofo, pode-se optar pela aplicacdo de aditivos anti-mofo
durante repinturas. Esses aditivos podem ser encontrados em lojas de materiais de construcdo.

e Eimportante ressaltar que no devem ser instalados quaisquer objetos pendurados nos forros de
gesso para evitar danos a estrutura e garantir sua durabilidade e integridade ao longo do tempo.

Garantia: 1 anos
- Trincas ou fissuras nas emendas das placas e tabicas.
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IMPERMEABILIZACOES

Para prevenir infiltracdes de dgua, que podem manchar as paredes e causar danos aos ambientes, seu
edificio passou por um processo de impermeabilizacdo nas areas dos apartamentos, incluindo
banheiros, area de servico e terracos.

Nesses espacos, foi aplicada a manta liquida MC — Proof 500, com o objetivo de evitar infiltracdes nos
apartamentos localizados abaixo, garantindo a protecao e a durabilidade das estruturas.

Fornecedor:

MC — Bauchemie Brasil Ltda.
Rodovia Luiz Gonzaga BR-232, Vitoria de Santo Antdo — PE.

Instalador:

Construsantos Empreiteira de M3o em Geral Ltda.
Av. Pedro Lessa, 1.446 — CJ 21, sala A.

E-mail: construsantos.empreiteira@gmail.com
Tel.: (13) 3301-8925

T. C. Barbosa ImpermeabilizacGes
Rua Arctotis 173, Jardim Guairaca, Sdo Paulo — SP.
Tel.: (11) 99737-6683.

Em edificios, é crucial evitar a instalagao de equipamentos ou a realizagao de qualquer obra em dreas
impermeabilizadas sem consultar previamente a construtora.

Se notar manchas de umidade no teto do seu apartamento, antes de contatar a construtora,
sugerimos que solicite ao proprietario da unidade vizinha (inferior e/ou lateral) que verifique o estado
do rejuntamento dos pisos, paredes, ralos e pecas sanitarias, bem como se ndo houve realizacido de
obras que possam ter danificado a impermeabilizacdo.

Evite utilizar acido ou soda cdustica para limpar as areas frias, pois esses produtos tém alto poder de
corrosao e podem danificar os rejuntamentos dos pisos, resultando em infiltracdes generalizadas.

E importante ressaltar que a garantia ndo cobrird danos causados por terceiros, mesmo que
involuntdrios, como resultado de reformas, servicos de pedreiros, eletricistas, encanadores ou
instalacdo de antenas de televisdo, entre outros.

Nos pavimentos térreo e coberturas, evite realizar servigos que envolvam furos nas lajes, uma vez que
essas areas sdo protegidas por manta asfaltica. Caso seja necessario, recomenda-se consultar uma
empresa especializada em impermeabilizagdes.

Garantia: 5 anos - Sistema de Impermeabilizagao.
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INTERFONES

Todos os apartamentos do Edificio Residencial Maxime Park estdo equipados com um ponto de
interfone, integrado ao sistema de porteiro coletivo da Intelbras. Este sistema foi projetado para
oferecer uma ampla gama de funcionalidades, voltadas a comunicacdo eficiente e segura entre os
moradores e as areas comuns do condominio.

Caracteristicas do Sistema:

e Comunicagao Direta: O sistema permite comunicacao direta entre todos os apartamentos e a
portaria, facilitando a gestdo de acessos e a interacdo entre moradores.

e Intercomunicador Interno: Além da comunicacao externa, o sistema possui um
intercomunicador interno, que permite a comunicacao entre os apartamentos, promovendo
maior comodidade e seguranca.

e Pontos Adicionais de Interfone: Para maximizar a funcionalidade do sistema, pontos de
interfone adicionais foram instalados em areas estratégicas, incluindo:

o Lavanderia

o Mercado

o Garagens

o Areasde lazer

Esses pontos adicionais asseguram que a comunicagdo possa ser mantida em qualquer local do
condominio, contribuindo para a seguranca e o conforto dos moradores.

Instalagao:

W&M Eletrica Ltda.

Engenheiro Responsavel: Luiz Fernando Alves Barbosa Crea:5060551648
Rua do Alojamento n2 55, Fabril, Cubatdo — SP

Tel.: (13) 99158-8311

e-mail: contatowmeletrica@hotmail.com

Cuidados de Manutencgio do Sistema de Interfone

Para garantir o pleno funcionamento e a longevidade do sistema de interfone, é essencial que seja
contratada uma empresa especializada para realizar a manutencgao preventiva e corretiva dos
equipamentos. O sistema de interfone estd integrado ao gerador de emergéncia do edificio,
assegurando sua operagdo continua mesmo em caso de interrupgdo no fornecimento de energia
elétrica.

Garantia: O sistema de interfone possui uma garantia de 1 ano, que cobre o desempenho dos
equipamentos e quaisquer problemas decorrentes da instalagao.
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INSTALACOES ELETRICAS

A entrada de energia do Edificio Residencial Maxime Park foi planejada com base na relacdo de carga
declarada dos apartamentos, administracdo e areas de lazer, seguindo as normas técnicas GED 119
(Fornecimento de Energia Elétrica a Edificios de Uso Coletivo) da Concessiondria de Energia CPFL
Piratininga, GED13 (Fornecimento em Tens&do Secundaria de Distribuicdo) da Concessionaria de Energia
CPFL Piratininga, NBR 5410/2004-Ver.2008, NBR 5419/2015 da ABNT e NR 10.

As caixas de distribuicdo (barramento geral) e de medidores utilizadas sdo fabricadas em policarbonato,
um material resistente a impactos e que oferece visibilidade dos componentes. Além disso, o
policarbonato possui resisténcia a temperaturas extremas e é auto extinguivel em caso de incéndio,
atendendo as normas de seguranca.

Os cabos de alimentacdo utilizados nas instalagGes elétricas sdo fabricados com alta tecnologia,
compostos por fios de cobre e isolamento em PVC, garantindo seguranca e prevenc¢do contra incéndios,
uma vez que o PVC possui caracteristicas de ndo propagacao e extingdo de fogo.

Para o encaminhamento dos cabos alimentadores principais da edificacdo, foram utilizados eletrodutos
galvanizados suspensos no teto do subsolo, em conformidade com as exigéncias da Concessionaria de
Energia CPFL Piratininga.

Quadros de Distribuigdo - Disjuntores:

Os quadros de distribuicdo foram projetados e montados com disjuntores termomagnéticos (padrado
europeu DIN), que atuam em caso de sobrecarga ou curto-circuito nos circuitos elétricos. Devem ser
instalados em locais de fdacil acesso e providos de identificagdo externa legivel.

Figura 1: Sinalizagdo de quadros elétricos

Todos os componentes dos quadros devem ser identificados de forma clara, para que corresponda aos
circuitos. Os disjuntores sdo essenciais para proteger a instalagdo elétrica contra surtos e prevenir
incéndios.
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ADVERTENCIA

1. Quando um disjuntor ou fusivel atua, desligando algum circuito ou a instalagao inteira, a causa
pode ser uma sobrecarga ou um curto-circuito. Desligamentos freqlientes sdo sinal de
sobrecarga. Por isso, NUNCA troque seus disjuntores ou fusiveis por outros de maior corrente
(maior amperagem) simplesmente. Como regra, a troca de um disjuntor ou fusivel por outro

de maior corrente requer, antes, a troca dos fios e cabos elétricos, por outros de maior secéo
(bitola).

2. Da mesma forma, NUNCA desative ou remova a chave automatica de protegdo contra
choques elétricos (dispositivo DR), mesmo em caso de desligamentos sem causa aparente.
Se os desligamentos forem freqlentes e, principalmente, se as tentativas de religar a chave
nao tiverem éxito, isso significa, muito provavelmente, que a instalagéo elétrica apresenta
anomalias internas, que s6 podem ser identificadas e corrigidas por profissionais qualificados.
A DESATIVAGAO OU REMOGAO DA CHAVE SIGNIFICA A ELIMINAGAO DE MEDIDA
PROTETORA CONTRA CHOQUES ELETRICOS E RISCO DE VIDA PARA OS USUARIOS
DA INSTALAGAO.

DISJUNTOR DIFERENCIAL RESIDUAL - DR 30mA

O DR é obrigatério em todo o territdrio nacional e desempenha um papel fundamental na seguranca
das instalacGes elétricas. Ele é projetado para detectar e interromper fugas de corrente elétrica,
protegendo contra choques elétricos e prevenindo incéndios.

Existem dois tipos de DR: IDR (Interruptor Diferencial Residual) e DDR (Disjuntor Diferencial Residual).
Ambos monitoram constantemente a corrente elétrica e atuam rapidamente ao detectar uma fuga de
corrente, desligando o circuito automaticamente.

A utilizacdo do DR é obrigatéria em algumas areas, conforme a norma NBR 5410, e sua importancia vai
além das exigéncias normativas, pois contribui para a seguranca elétrica, protegendo contra choques
elétricos, prevenindo incéndios e garantindo a conformidade com as normas técnicas.

Ao instalar um dispositivo DR, vocé estd protegendo sua familia, seus funciondrios e seu patrimonio
contra riscos elétricos, demonstrando responsabilidade e compromisso com a seguranga.

Fornecedor:

SIL - Elétrica Danubio Ind. Com, Ltda.
www.sil.com.br
Tel: (11) 3377-3333

Get Com Prestagao Serv. Caixas e Quadros Ele.
Rua Newton Braga 59, Vila Maria — SP
Tel: (11) 2207-4904

Instalador:

W&M Elétrica Ltda.

Engenheiro Responsavel: Luiz Fernando Alves Barbosa Crea:5060551648
Rua do Alojamento n2 55, Fabril , Cubatao — SP

Tel.: (13) 99158-8311

e-mail: contatowmeletrica@hotmail.com

/%)gmf
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Cuidados de Manutengao:

e Nunca instale um aparelho sem o fio-terra.

e Certifique-se de ndo ligar muitos aparelhos em uma Unica tomada, pois isso pode sobrecarrega-la e
danificar a instalacdo. Se necessario, utilize um filtro de linha.

e Antes de instalar um novo aparelho, verifique se a bitola do fio exigido para ele é a mesma existente
no circuito onde pretende instala-lo.

e Para qualquer trabalho na rede elétrica ou telefonica, é essencial utilizar pessoal especializado para
evitar o risco de choques elétricos.

e Evite passar cabos com outras finalidades junto a rede elétrica, como telefone ou antena. Para a
instalagao de computadores, sempre utilize um estabilizador.

e Caso seja necessario instalar muitos outros aparelhos além dos previstos nos circuitos, consulte
um profissional para verificar o dimensionamento dos cabos. Modificagdes nos cabos serdao de
responsabilidade do proprietario.

e Aligacdo de luz deve ser solicitada diretamente a concessionaria, pelo proprietario, através do
telefone 0800-102570 ou pelo site www.cpfl.com.br.

Garantia: 1 ano
Desempenho do equipamento, incluindo problemas na infraestrutura, prumadas e cabos/fios, e
problemas de instalacao.

TABELA DE CARGAS DE PROTECAO
Luiz Fernando A Barbosa
Engenheiro Eletricista

TIPO CARGA | DISJUNTOR| CABO

APTO LIGACAO (KW) A mm?
FINALLE2 BIFASICO 15,70 63 16
FINAL3E6  BIFASICO 15,76 63 16
FINAL4AE5  BIFASICO 15,70 63 16
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INSTALACOES HIDRAULICAS

O sistema hidraulico do Edificio Residencial Maxime Park foi meticulosamente planejado para
assegurar o fornecimento de dgua potdvel, o escoamento eficiente das dguas pluviais e o correto
encaminhamento das dguas residuais. Vamos destacar os principais elementos desse sistema:

e Rede de Agua Potavel para Agua Fria: Responsavel pelo fornecimento de 4dgua potavel para
consumo e uso geral nos apartamentos.

e Rede de Aguas Pluviais: Captura as dguas de chuva e as direciona para as galerias da rede publica,
prevenindo alagamentos e problemas de drenagem.

e Rede de Esgotos: Coleta as aguas servidas dos apartamentos e as direciona para o sistema publico
de esgoto, garantindo o descarte adequado dos residuos.

e Rede de Reaproveitamento de Aguas de Chuva: Captura as aguas pluviais, as filtra e as direciona
para um depdsito no subsolo, onde sdo utilizadas para limpeza das garagens e dreas comuns ndo
potaveis.

e Hidrémetros Individuais: Cada apartamento possui um hidrometro individual para medi¢do do
consumo de agua fria.

e Registros Identificados: Todos os registros de dgua fria estdo identificados com plaquetas,
especificacdes e numeros para facil localizacdo e identificacdo.

e Registros de Gaveta nos Banheiros e Areas de Servico: Para controle de vazamentos ou auséncias
prolongadas nos apartamentos.

e Rede de Drenagem no Subsolo: Elimina a dgua do lencol fredtico, levando-a a uma caixa de
drenagem e, posteriormente, bombeada para a rede publica de dguas pluviais.

e Rede de Esgoto de Gordura: Coleta os residuos de gordura das pias e os direciona para uma caixa
de gordura no pavimento térreo, antes de serem encaminhados para a rede comum de esgotos.

e Tubos de Ventilagao: Permitem a saida de ar da rede de esgoto, evitando odores desagradaveis.
Sao instalados ao lado ou sobre o telhado do edificio.

Todos os componentes do sistema hidraulico, incluindo tubos e conexdes, sdo de marcas reconhecidas
pela qualidade, como Tigre e Amanco. Este sistema foi projetado para garantir o abastecimento
adequado de agua potavel, a drenagem eficiente e o descarte seguro dos residuos, proporcionando
conforto e seguranca aos moradores do edificio.

Lougas:

Fabricante Roca Celite
Bacias ¢/ cx acoplada Sistema Eco flush - Celite Linha Elite BR na cor Branco — Suites e Lavabos

Fabricante Roca Celite
Tanques Celite pequeno na cor Branco

Fabricante Roca Celite

Apartementos com final 1, 2,4 e 5:

Cuba Apoio Celite 41 x 41 modelo Basic Q1 na cor Branco - Suites e Social
Cuba Apoio Celite, diametro 35 modelo Basic R1 na cor Branco — Lavabos
Apartementos com final 3 e 6:

Cuba de Sobrepor quadrada com mesa 415 mm branco — Deca.

Cuba Apoio Celite, diametro 35 modelo Basic R1 na cor Branco — Lavabos
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Metais: Fabricante Docol

Misturador Lavatorio Social e suites modelo mesa bica alta Invicta CR.
Torneira Cozinha Mesa Bica Alta Nova Invicta.

Torneiras Lavabo Bica Alta Mesa Gali CR

Acabamentos Linha % Invicta

Torneiras Tanque 1130 Docol Primor

Acionamento por mono comando de chuveiro

Fornecedores:

Loucas - Roca - Celite www.br.roca.com

Docol
www.docol.com.br
E-mail.: docol@docol.com.br

Instalador:

Ndautica Tubulagdes
E-mail: alberto.nauticatb@gmail.com
Tel.: (13) 97405-9046

Cuidados de Manutengao:

No Edificio Residencial Maxime Park, é fundamental seguir algumas diretrizes para garantir o bom
funcionamento do sistema hidraulico e evitar danos as instalacdes. Aqui estdo algumas orientacdes
importantes:

e Evite realizar perfuragdes nas paredes indicadas como descida de prumadas, pois isso pode resultar
em danos aos encanamentos. Recomenda-se verificar a planta isométrica para evitar qualquer
incidente desse tipo.

e A caixa de drenagem deve passar por limpeza a cada seis meses. Como a agua do lencol fredtico é
drenada continuamente, a bomba trabalha de forma constante para direciona-la para a rede
publica. Certifique-se de realizar a manutengao adequada para garantir o funcionamento eficiente
desse sistema.

e As bombas do sistema hidrdulico devem passar por manutencdo regular para garantir seu
desempenho ideal. E importante realizar inspe¢des periddicas e resolver qualquer problema
identificado prontamente.

e As caixas de gordura devem ser limpas e desinfetadas a cada seis meses por profissionais
qualificados, utilizando equipamentos adequados que ndo comprometam a integridade das caixas
e da impermeabilizagdo. Evite o uso de materiais cortantes durante a limpeza para evitar danos.

e Verifique regularmente os registros e torneiras, garantindo que estejam fechados corretamente. Se
notar algum vazamento ou gotejamento continuo, entre em contato com a Assisténcia Técnica para
realizar os reparos necessarios.

e Ao limpar os ralos, tenha cuidado para ndo utilizar objetos pontiagudos ou cortantes que possam
danificar as estruturas. A quebra dos ralos pode causar vazamentos nos apartamentos inferiores,
portanto, evite qualquer acao que possa comprometer sua integridade.

Garantia: 1 ano
Problemas com a instala¢do de vedacao.
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INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIOS

As instalacdes de prevencdo e combate a incéndios no Edificio Residencial Maxime Park foram
executadas de acordo com o projeto técnico aprovado pelo Corpo de Bombeiros, seguindo
rigorosamente as normas estabelecidas na ficha técnica correspondente.

Extintores:

e O edificio conta com um total de 49 extintores, distribuidos da seguinte forma:
o 21 unidades de Agua Pressurizada (capacidade de 10 litros)
o 26 unidades de P6 Quimico Seco (capacidade de 4 kg)
o 2 unidades de CO2 (capacidade de 6 kg)

e Placas de Sinalizagao Fotoluminescente: 96 unidades.

Protecdo por Hidrantes:

e Tubulagoes:
o Diametro: 54 mm (tubo de cobre)
o Diametro das expedigdes: 63x38 mm (2 %2 x 1 %)
e Mangueiras:
o Didmetro nominal: 1 %"
o Comprimento: 15 unidades de 30 metros e 6 unidades de 20 metros (Tipo 1)
e Esguichos: Diametro da boca: 13 mm
e Abrigos de hidrante: 21 unidades em chapa metdlica
e Registros de recalque: 1 unidade localizada no passeio
e Equipamentos adicionais:
o Esguichos E.R.: 21 unidades
Adaptadores E.R. 1 %”: 21 unidades
Adaptador E.R. 2 %”: 1 unidade
Tampao E.R. 2 4” com corrente: 1 unidade
Botoeiras para acionamento da bomba de incéndio: 9 unidades
Chaves Storz: 21 unidades
Placas de sinalizagdo: 21 unidades

O O O O O O

Saidas de Emergéncia:

e O edificio atende as exigéncias da NBR 9077/85, que regulamenta as saidas de emergéncia em
edificios.

e As portas P 90 instaladas sdo resistentes ao fogo por, no minimo, 90 minutos, impedindo ou
retardando a propagacdo de fogo, calor e gases entre ambientes.

e As escadas de emergéncia possuem corrimdo em ambos os lados, conforme estabelecido na
NBR 9077/85.

Porta Corta-Fogo:
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As portas corta-fogo, compostas por folhas, marco e acessérios, foram instaladas em conformidade
com as normas brasileiras. Estas portas garantem a resisténcia ao fogo por, no minimo, 90 minutos e
sdo essenciais para a seguranga dos ocupantes do edificio.

Alarme de Incéndio e Detecc¢do de Fumacga:

e O edificio estd equipado com botoeiras de alarme e detectores de fumaca localizados no hall
de servico de cada andar. Estes dispositivos acionam o alarme de incéndio e o pressurizador de
ar da escadaria, complementados por sinalizacdo de emergéncia.

e lluminagdo de Emergéncia: Funciona com blocos autbnomos.

Manutengdo Preventiva Obrigatoria:
Extintores:

e Inspegdo Mensal (Nivel 1):
o Verificar o lacre de inviolabilidade.
o Conferir a pressurizacdo da carga por meio do mandmetro, que deve estar na linha
verde.
o Verificar o selo do Inmetro.
e Manutengdo Anual (Nivel 2): Recarga obrigatdria apés um ano.
e Teste Hidrostatico (Nivel 3): Realizar a cada cinco anos, em empresa credenciada pelo

Inmetro.

Hidrantes:

¢ Inspegao Mensal: Abrir os hidrantes para lubrificagdo dos volantes e esvaziar a rede apds o
fechamento dos registros junto ao barrilete da bomba.

Mangueiras:

e Teste Hidrostatico Anual: Realizar em empresa credenciada, com emissdo de laudo. Um
funcionario habilitado pelo condominio deve acompanhar o servico.

AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros):

¢ Renovagdo: A renovagao do AVCB deve ser providenciada anualmente apds a primeira
vistoria. Apds cinco anos, o AVCB devera ser renovado novamente.

e Brigada de Incéndio: O sindico devera formar uma brigada de incéndio composta por
funcionarios e, no minimo, um morador por pavimento, que serd treinada por profissional
credenciado nas dependéncias do condominio.

Cuidados de Manutencgao:

e Portas Corta-Fogo: Devem permanecer sempre fechadas e nunca travadas, para ndo
comprometer o sistema de pressuriza¢ao da escadaria e garantir a seguranc¢a dos ocupantes. A
verificacdo periddica do sistema de fechamento é essencial para o bom funcionamento do
sistema de protecdo contra incéndio.
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Instalagdo:

Protincéndio

Sistemas Contra Incéndio LTDA.
Rua Jodo Pessoa 274/276
Telefone: (13) 3223-1446

Garantia: O sistema de prevencdo e combate a incéndios possui uma garantia de 1 ano, cobrindo o
desempenho dos equipamentos e eventuais problemas de instalacdo. Para assisténcia, entre em
contato com: Protincéndio.
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JARDINS

Ter um jardim ja implantado é, sem duvida, um verdadeiro beneficio para os moradores do Edificio
Residencial Maxime Park. A execucdo do jardim por uma empresa especializada garante ndo apenas um
apelo estético de alta qualidade, mas também a escolha criteriosa de espécies vegetais adequadas ao
clima local. Isso assegura que os residentes possam desfrutar de um espaco verde harmonioso, que se
adapta perfeitamente as condicdes ambientais da regido, exigindo, assim, menos manutencao e
cuidados especificos.

Fornecedor:

Chdacara pingo de Ouro

End: Av Eleonor Roosevelt, - Vila Sdo Jorge - Santos
Tel: (13) 99714-8127

Cuidados de Manutengao:

E essencial garantir que o paisagismo do edificio permaneca exuberante e saudavel ao longo do
tempo. Para isso, é importante seguir algumas orientagdes importantes de manutencao:

Garantia da empresa contratada: Certifique-se de que a empresa responsavel pela execucdo do
paisagismo ofereca uma garantia minima de 60 dias apds a conclusdo dos servicos. Isso inclui a
substituicdo de plantas que morrerem, desde que a responsabilidade seja comprovadamente da
empresa. No entanto, danos causados por terceiros, como pisoteio ou interferéncia de servicos
externos, ndo serdo cobertos pela garantia.

Rega adequada: A rega regular e na quantidade certa é fundamental para o desenvolvimento saudavel
das plantas nesta fase inicial. Certifique-se de que a empresa contratada defina um plano adequado de
rega, considerando a frequéncia e a quantidade de dgua necessdria para cada espécie. Essa questdo
deve ser discutida entre a empresa e o contratante para garantir que as necessidades especificas das
plantas sejam atendidas.
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MARMORES E GRANITOS

A aplicagdo de granito nas pias das cozinhas dos apartamentos, bem como nas soleiras das portas de
entrada dos mesmos, ao redor das portas dos elevadores e nas suas soleiras, e nas entradas do prédio,
assim como o uso de marmore branco polido nas suites e lavabos, sdo caracteristicas que agregam
sofisticacdo e durabilidade ao edificio.

Pia da cozinha — Granito Branco Dallas

Lavatdrios das Suites e lavabos— Marmore Branco Polido

Fornecedor e Instalador:

Marmoraria Paqueta Ltda.
Rua: S3ao Francisco n2345 — Paqueta - Santos
Tel.: (13) 3222-9272

Cuidados de Manutengdo:

e Limpeza regular: Para manter o granito e o marmore em bom estado, é importante fazer uma
limpeza regular com um pano Umido e detergente neutro. Evite o uso de produtos abrasivos que
possam danificar a superficie.

e Protec¢ao contra manchas: Como o marmore é mais poroso que o granito, é importante proteger
as superficies contra manchas causadas por liquidos como café, vinho ou sucos acidos.
Recomenda-se aplicar um selante protetor para evitar a absorcao de liquidos.

e Evitar impactos: Tanto o granito quanto o marmore sao materiais resistentes, mas ainda podem
ser danificados por impactos fortes. Evite bater objetos pesados ou pontiagudos nas superficies
para evitar rachaduras ou lascas.

e Secagem adequada: Apds a limpeza, certifique-se de secar completamente as superficies de
granito e marmore para evitar manchas de agua.

e Manutengdo das soleiras e pias: Verifique regularmente as soleiras das portas e as pias da cozinha
e dos banheiros para garantir que nao haja acimulo de sujeira ou danos.

Garantia: 1 ano
- falhas na aderéncia
- (Pisos naturais) Soltos, gretados ou desgaste excessivo, que ndo por mau uso.
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PARA- RAIOS

Os Dispositivos de Protecdo Contra Surto de Tensdo e Descarga Atmosférica (DPS) sdo fundamentais
para proteger as instalacOes elétricas contra danos causados por sobretensdes, como descargas
atmosféricas e picos de tensdo. A instalacdo desses dispositivos é obrigatdria nos padrdes de entrada
de energia, conforme regulamentado pelas distribuidoras de energia, visando evitar danos aos
equipamentos e garantir a segurancga das pessoas.

Os DPS devem ser instalados no ponto de entrada da linha elétrica na edificacao, protegendo contra
sobretensdes atmosféricas e de manobra. E importante coordenar os DPS de montante e jusante para
uma protecao eficaz.

As caracteristicas técnicas dos DPS incluem frequéncia nominal de 60 Hz, corrente nominal de
descarga minima de 5 kA (8/20 ps) e maxima corrente de descarga de 12 kA. A tensdo nominal varia de
acordo com as especificagOes elétricas da instalacdo.

E essencial que os DPS possuam indicadores de estado de funcionamento, permitindo identificar se
estdo em operacdo normal ou necessitam de substituicdo. A norma ABNT NBR IEC 61643-11:2021
define requisitos e métodos de ensaio para esses dispositivos, garantindo sua eficicia na protecdo
contra surtos de tensao.

Seguir as especificacGes técnicas e normativas é crucial para assegurar a eficdcia e seguranca dos DPS
instalados em edificac¢Oes.

Instalador:

W&M Eletrica Ltda.

Engenheiro Responsével: Luiz Fernando Alves Barbosa / Crea:5060551648
Rua do Alojamento n2 55, Fabril, Cubatdo — SP

Tel.: (13) 99158-8311

e-mail: contatowmeletrica@hotmail.com

Garantia: 1 ano
- Infraestrutura;
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PINTURAS

Foi utilizado um sistema de pintura especifico para as paredes, tetos e forros do edificio. As tintas latex
aplicadas sdo compostas por uma resina de latex, uma emulsao de tipo vinilico a base de resina
estireno-butano.

Para garantir uma superficie adequada, foram aplicadas duas demaos de tinta latex sobre a massa
corrida, previamente lixada e desempenada. Além disso, as superficies de gesso dos tetos e paredes
receberam uma aplicacao de fundo selador antes da pintura, proporcionando uma base
impermeabilizante.

Fornecedor tintas e massa corrida:
Coral

www.coral.com.br
Fone: 0800011 7711

Aplicagdo:

Maranduba e Cia Ltda.
Rua: Mal Euclides Zendbio da Costa, 355
Sdo Vicente Tel.: (13) 7805-5938

Cuidados de Manutengao:

Para garantir a durabilidade e a beleza das superficies pintadas, é importante seguir alguns cuidados
simples:

Manchas superficiais podem ser facilmente removidas com a aplicagdo de dgua e sabdo neutro.
Antes de aplicar uma nova camada de pintura, certifique-se de eliminar qualquer umidade que possa
comprometer a aderéncia da tinta.

No caso de manchas de mofo, recomenda-se a aplicagao de agua sanitdria diluida em agua para sua
remogao.

Essas medidas ajudardo a manter a integridade do acabamento e a preservar a aparéncia estética das
superficies pintadas.

Garantia: 1 ano

- Empolamento, descascamento, esfarelamento, altera¢do de cor ou deterioracdo de acabamento.
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AR CONDICIONADO (SPLITTER)

Todos os apartamentos estdo preparados para a instalacao de sistemas de ar condicionado tipo Split,
com pontos especificos localizados nas salas e nos dormitérios. A localizacdo para a instalagao da
unidade condensadora externa estd previamente definida no Terragco Técnico.

Os proprietarios interessados na instalacdo do sistema de ar condicionado devem contratar uma
empresa qualificada e devidamente habilitada para realizar o servico em seus respectivos
apartamentos. E importante que a instalagdo seja feita por profissionais capacitados para garantir o
correto funcionamento e desempenho do sistema individual de cada unidade.

Fornecedor e Instalagdo:

Arpress Ar Condicionado e Pressurizacao de Escadas Ltda.
Rua Dom Pedro | 21, Vila Belmiro.
Tel: 13 99118-3229

Cuidados de Manutengao:

A manutencdo dos equipamentos instalados deve seguir as exigéncias de garantia estabelecidas pelo
fabricante. Recomenda-se que os moradores consultem sempre o manual do usuario para obter
informacdes detalhadas sobre os cuidados e procedimentos de manutencao.

Em caso de duvidas ou preocupacdées, os moradores devem consultar as plantas isométricas para
identificar a localizagdo das mangueiras dos evaporadores e garantir que qualquer intervencdo seja
realizada de acordo com as orientacGes do fabricante.

As Instalacdo dos equipamentos deverao obedecer a potencia maxima conforme tabela abaixo:
Apartamento de 1 Dormitérios

Suites Até 9.000 btus
Salas Até 18.000 btus

Apartamento de 2 Dormitérios

Suites Até 9.000 btus
Salas Até 18.000 btus

Garantia: Da Infra de 1 ano
Desempenho do material e isolamento térmico.
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PREVISOES PARA FUTURAS INSTALACOES
AQUECEDOR DE AGUA A GAS

Todos os apartamentos sdao dotados de um espaco reservado no terrago para a instalacdo de um
aquecedor central a gds. A tubulacdo associada a este sistema é responsdvel pelo abastecimento de
agua quente aos banheiros sociais e suites.

Segue abaixo recomendagoes.

Para os apartamentos com 02 suites, recomenda-se a instalacdo de um aquecedor a gds eletrénico com
capacidade entre 22 e 26 litros por minuto, equipado com exaustdo forcada. Esse modelo é capaz de
atender simultaneamente dois pontos de dgua quente, além da cozinha, sendo necessdria a instalacdao
de uma chaminé com didmetro de até 100 mm.

Para os apartamentos com 01 suite, a recomendacdo é a instalacdo de um aquecedor a gas eletronico
com capacidade entre 16 e 18 litros por minuto, também com exaustdo for¢ada. Esse aquecedor é apto
a atender um ponto de dgua quente simultaneamente com o chuveiro, exigindo igualmente uma
chaminé com diametro de até 100 mm.

Observagoes:

e Efundamental garantir que a saida de ventilacdo no terraco permaneca desobstruida, conforme
as normas de seguranca da NBR 13.103.

e Deve-se atentar aos fechamentos das sacadas proximas as areas técnicas, pois todos os
equipamentos necessitam de ventilacdo adequada. Portanto, o fechamento completo dessas
sacadas ndo é permitido, a fim de preservar o funcionamento seguro dos sistemas de exaustdo.

Fornecedor recomendado p/ Instalagdo:
Solar Beach www.solarbeach.com.br

E-mail: salim@solarbeach.com.br
Tel:(13) 3495-2310/97422-4470

MAQUINA DE LAVAR ROUPAS
Na drea de servico, uma das tomadas é parte de um circuito especial designado exclusivamente para a

lavadora de roupas. Além disso, hda uma saida de esgoto e uma entrada de agua destinadas a
instalacdo e funcionamento da maquina de lavar roupa.

DUCHAS SANITARIAS

Nos banheiros sociais e suites, ao lado das bacias, existem pontos de dgua destinados a duchas
individuais de agua fria.
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Cuidados de Manutencao:

E fundamental evitar o uso dos conduites para propdsitos ndo previstos inicialmente, a fim de
preservar a integridade e o desempenho do sistema elétrico.

Além disso, é recomendavel realizar inspecGes periddicas das vedagbes nos pontos hidraulicos, como
os anéis de vedacao dos flexiveis e os "courinhos" dos registros, a fim de prevenir possiveis falhas e
vazamentos que possam comprometer o funcionamento adequado do sistema. Essas medidas de
manutencdo preventiva sdo essenciais para assegurar a conformidade com as normas de seguranca e a
eficiéncia continua das instalacdes elétricas e hidraulicas.

Instalagoes Elétricas:

Para garantir a seguranca e a eficiéncia das instalacdes elétricas, todas as tomadas fornecidas para os
eletrodomésticos da cozinha, churrasqueira elétrica das sacadas (apartamentos de dois dormitérios),
area de servico e demais ambientes foram projetadas com configuracao bifasica e dotadas de FIO
TERRA. Essa medida visa proteger os equipamentos e 0s usuarios contra possiveis falhas elétricas e
descargas.

Instalagdes Hidraulicas:

E imprescindivel adotar cuidados rigorosos durante as instalacdes hidraulicas para evitar vazamentos e
garantir o funcionamento adequado do sistema. Recomenda-se a contratacdo de profissionais
especializados, capazes de realizar as conexdes de forma precisa e em conformidade com as normas
técnicas. A consulta e o acompanhamento desses especialistas sdo essenciais para assegurar a
gualidade e a durabilidade das instalacdes hidrdulicas.

Garantia: 1 ano
Para infraestrutura dos pontos.
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REVESTIMENTO FACHADA

O revestimento da fachada foi executado em diversas etapas, empregando técnicas e materiais
especificos:

a) Inicialmente, sobre a alvenaria externa, foi aplicada uma camada de chapisco composta por uma
mistura de cimento e areia, com uma propor¢do elevada de cimento para garantir uma aderéncia
sélida e duravel.

b) Apds a etapa de chapisco, foi aplicada a argamassa Votomassa Multiuso, uma formulacdo versatil e
de alto desempenho, projetada para proporcionar uma base uniforme e resistente para o
revestimento ceramico subsequente.

c) O revestimento ceramico da marca Atlas foi aplicado nos detalhes da fachada, utilizando juntas a
prumo para assegurar uma instalacdo precisa e esteticamente harmoniosa. A fixacdo das pecas
ceramicas foi realizada com cola ACIll da marca MC, um adesivo de alto desempenho com
caracteristicas especificas para aplicacdes externas. O acabamento foi feito com rejunte branco,
garantindo uma superficie homogénea e impermeavel.

d) Para prevenir problemas de dilatacdo e garantir a integridade estrutural, foram instaladas juntas de
dilatacdo ao longo de toda a fachada. Estas juntas foram compostas por uma cava impermeabilizada,
revestida com um perfil flexivel e vedada com PU, proporcionando uma vedacao eficaz contra
infiltragcGes e mantendo a estabilidade da estrutura.

Adicionalmente, os peitoris foram projetados com um caimento externo, ou seja, uma inclinacao
voltada para fora do edificio, com a finalidade de evitar possiveis vazamentos pelos caixilhos das
janelas, garantindo assim uma protecao adicional a fachada contra a acdo da 4dgua e intempéries.

Revestimento Externo Atlas

Revestimento Esmaltado 5x10 Drop System
OB 5233 - Glacial

Fornecedor:

Atlas Revestimentos Ceramicos
Vila Industrial, s/n2 Tambad —S.P
Tel.:(13) 3236-8260
www.ceratlas.com.br

Manutengao Preventiva:

E recomendado realizar uma revisdo no rejuntamento e vedag¢des a cada dois anos, identificando e
substituindo os trechos afetados por fissuras ou danos decorrentes da exposi¢do ao tempo.

Garantia: 2 anos

Infiltracdo devido a trincas e fissuras no rejuntamento;
Problemas relacionados a junta de dilatagao.

pag. 44


http://www.ceratlas.com.br/

/Mme

SISTEMA DE GAS CENTRALIZADO

A instalagcdo de gas em sua unidade residencial consiste em prumadas, ramais e trés pontos de
alimentagdo:

Ponto de alimentagao na cozinha para o fogao.
Ponto de alimentacdo no terrago para o aquecedor.

O fornecimento de gas é realizado através do gas GLP (Gas Liquefeito de Petrdleo), com um
suprimento continuo. Cada unidade possui medidores de gas individuais, permitindo a individualizagao
total do consumo de gas por consumidor.

A instalacdo da rede de gas foi conduzida pela Instaladora Alpha, empresa certificada pela Ultragaz. O
suprimento de GLP (G3as Liquefeito de Petréleo) é recebido através do abastecimento dos cilindros
localizados no térreo, seguindo por tubula¢des de cobre de paredes espessas que servem os diferentes
andares do edificio.

Em cada andar, nos halls de circulagao, sdo instaladas caixas com medidores de gds individuais,
destinadas a cada apartamento. Junto ao registro, encontra-se uma valvula de pressao. A partir desse
registro, um tubo se estende para a cozinha e outros pontos de consumo. Esses pontos estdo
inicialmente fechados e requerem a instalacdo de registros, os quais devem ser conectados aos
flexiveis de alimentacdo dos equipamentos.

O fornecimento de gas é continuo e a cobranca sera realizada diretamente com o proprietdrio da
unidade, por meio da concessiondria responsavel pelo servigo.

Aquecedores:

Especificagdo para um apartamento de 1 Banheiro o aquecedor devera ser de 16 ate 18 Its por minuto,
com Exaustdo Forcada com Saida para Chaminé de No mdaximo 100mm de diametro.

Especificacdo para um apartamento de 2 Banheiros o aquecedor devera ser de 22 ate 26 Its por
minuto, com Exaustdo Forcada com Saida para Chaminé de No maximo 100mm de didmetro.

Fornecedor:

Ultragaz
www.ultragaz.com.br
Tel.: 0800 40031616 / 4003 0123

Instalagao:

Solar Beach
www.solarbeach.com.br

E-mail: salim@solarbeach.com.br
Tel:(13) 3495-2310/97422-4470

Instaladora

Alpha Instaladora Ltda.
Representante Claudio Messias
Tel.: (13) 3224-6872 / 97416-9861
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Cuidados de Manutengao:

e Mantenha o ponto de saida de gas sempre desobstruido, garantindo que o nicho do fogdo esteja
posicionado fora da area do registro de saida de gas. Este cuidado é crucial, pois a Ultragaz nao
realizard a instalagdo do gas caso a saida na cozinha esteja bloqueada por armarios.

e Siga as recomendacgdes dos fabricantes para a manutencao dos equipamentos.

e Anstalagdo do fogdo deve ser realizada exclusivamente pela Assisténcia Técnica do Fabricante ou
pela Ultragaz. O envolvimento de pessoas ndo qualificadas pode resultar em danos.

ATENCAO!

Deve-se atentar aos fechamentos das sacadas proximas as areas técnicas, especialmente onde
estdo localizados os pontos de gas. Todos os equipamentos instalados nessas dreas, como os
aquecedores a gds, necessitam de ventilagdo adequada para garantir o funcionamento seguro e
eficiente dos sistemas de exaustdo. O fechamento completo dessas sacadas nao é permitido, e
para manter a padronizagao e conformidade com as normas, recomenda-se a consulta a
convengao do condominio, onde as diretrizes para os fechamentos estao detalhadas.

Garantia: 1 ano
Cobertura de problemas nas vedacgdes das juncdes.
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TELEFONIA E INTERNET

O seu apartamento esta sendo entregue com uma infraestrutura completa e preparada para a rede de
telefonia e internet, garantindo conectividade de alta qualidade em todos os ambientes.

Descri¢do do Sistema:

Ponto de Origem: O trajeto da conexdo inicia na rua, onde a rede privada é recebida por meio de um
poste especifico.

Distribuicdo Geral: A partir deste ponto, o sinal é direcionado para o Quadro Distribuidor Geral (DG),
localizado no pavimento térreo. O acesso a este quadro é restrito ao pessoal autorizado das
operadoras de telecomunicagdes.

Distribuigcdo Vertical: Do Quadro Distribuidor Geral, os cabos instalados pelas operadoras sdo
distribuidos verticalmente, alcangando as caixas de passagem localizadas em cada andar do edificio.
Condugido para os Apartamentos: A partir das caixas de passagem, conduites devidamente instalados
direcionam os cabos para o interior de cada apartamento.

Pontos de Conexdo: Dentro de cada unidade, foram previstos pontos de passagem em todos os
comodos, com excecdo dos banheiros e da cozinha, que contam com conexdes diretas para aparelhos
modem.

Instalador:

W&M Eletrica Ltda.

Engenheiro Responsével: Luiz Fernando Alves Barbosa / Crea:5060551648
Rua do Alojamento n2 55, Fabril, Cubatdo — SP

Tel.: (13) 99158-8311

e-mail: contatowmeletrica@hotmail.com

Garantia: 1 ano
- Infraestrutura dos conduites e caixas de passagem.

pag. 47



/Mme

VIDROS

O plano de vidragaria para o seu apartamento inclui duas op¢ées de vidro: o vidro liso, conhecido
como Cristal, e o vidro jateado, chamado Mini-Boreal, selecionado especificamente para este edificio.
O vidro Cristal Incolor foi escolhido para as portas-balcdo das dreas de dormitdrios e salas. Ambos os
tipos de vidro tém uma espessura de 3 mm, com uma tolerancia de menos 0,3 mm e mais 0,1 mm. Os
vidros do guarda-corpo sdo laminados verdes com uma espessura de 4 mm. Nos apartamentos de um
dormitdrio, o vidro da sala tem 4 mm de espessura. O Mini-Boreal foi utilizado nos banheiros. Todos os
vidros atendem aos requisitos da norma EB-92/55.

Além disso, foram instalados vidros temperados na portaria, na guarita do edificio e nas sacadas dos
apartamentos, utilizando vidro laminado.

Fornecedor e Instalador:

Brazilglass

Estrada Municipal Shiguiro Hamada n2 100 — Guararema.
Representante: Mauricio

Tel.: (11) 98500-8788

Cuidados de Manutencgao:

Para a limpeza dos vidros, recomenda-se o uso de produtos especificos, evitando o uso de materiais
abrasivos como "palha de aco", acidos ou qualquer instrumento pontiagudo. O uso inadequado de
produtos pode resultar em manchas indesejadas nos vidros.

Além disso, é importante evitar a fixacdo de adesivos ou colantes diretamente nos vidros, pois isso
pode danificar sua superficie.

Garantia: 1 ano

Ma instalagao;

Danos como quebras, trincas ou riscos;

Problemas relacionados a borracha de fixa¢do e vedagao.
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CONVENGAO DO PREDIO, SITUADO NA RUA DONA MARIA MAXIMO N2 426, DENOMINADO EDIFICIO
“RESIDENCIAL MAXIME PARK, PONTA DA PRAIA — SANTOS — SP.

EDIFiCIO RESIDENCIAL MAXIME PARK SPE LTDA., com sede em Santos, na Rua
Dona Maria Maximo n2 426, inscrita no CNPJ/MF. sob nimero 42.005.832/0001-98, na qualidade
de proprietaria-incorporadora neste ato representada pelos sécios Alfredo da Piedade Martins e
Antonio Martins, para dar cumprimento ao disposto nos artigos 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil
Brasileiro (alinea “j” do art. 32, da Lei 4.591, de 16/03/64), apresentaa CONVENCAO DE CONDOMINIO
gue permitird estabelecer as relagGes de convivéncia entre os condéminos, no exercicio de seus
direitos e o cumprimento das obrigacGes inerentes a esse estado de comunhdo, regendo-se
dita CONVENCAO, pelas cldusulas seguintes:

- CLAUSULA PRIMEIRA -
- DISCRIMINACAO DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA, DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA
VINCULADA, E AS DE CONDOMINIO, COM ESPECIFICACOES DAS DIFERENTES PARTES -

a) — PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA:

Sdo as unidades autbnomas:
APARTAMENTOS N2 41, tendo a fracdo ideal de 1,638%
APARTAMENTOS N2 42, tendo a fracdo ideal de 1,504%
CADA UM DOS APARTAMENTOS N2S 43 e 46 tendo a fragao ideal de 0,933%.
APARTAMENTO N2 44, tendo a fragao ideal de 1,367%.
APARTAMENTO N2 45, tendo a fragao ideal de 1,344%.
CADA UM DOS APARTAMENTOS N@S 51, 52, 91 e 112 tendo a fragao ideal de 1,327%.
CADA UM DOS APARTAMENTOS N9S 53, 63 e 73, tendo a fracdo ideal de 0,663%.
CADA UM DOS APARTAMENTOS N@S 54, 64, 65, 74, 75, 84, 104, 105, 114, 115, 124,125, 134, 154, 155,
164, 165, 174, 175, 184 e 185, tendo a fracdo ideal de 1,200%.
APARTAMENTO N2 55, tendo a fracdo ideal de 1,208%.
CADA UM DOS APARTAMENTOS N€S 56, 66, 76, 83, 103, 106, 113, 116, 126, 146, 153, 156, 163, 166,
173, 176, 183 e 186, tendo a fracdo ideal de 0,767%.
CADA UM DOS APARTAMENTOS NeS 61, 62, 71, 72, 81, 82,92,102, 121, 122, 131, 132, 141, 152, 171,
172 e 181, tendo a fracdo ideal de 1,324%.
CADA UM DOS APARTAMENTOS N2S 85, 94, 95, 135, 144 e 145, tendo a fracdo ideal de 1,204%.
CADA UM DOS APARTAMENTOS N2S 86,93,96, 133, 136 e 143, tendo a fra¢do ideal de 0,772
APARTAMENTO N2 101, tendo a fragao ideal de 1,428%.
APARTAMENTO N2 111, tendo a fragao ideal de 1,431%.
APARTAMENTO N2 123, tendo a fragdo ideal de 0,797%.
CADA UM DOS APARTAMENTOS NS 142, 151, 161, 162 e 182, tendo a fragdo ideal de 1,350%.

b) - PARTES DE PROPRIEDADE VINCULADAS:

Sdo as vagas de garagem, denominadas garagens vinculadas, sendo o 12 numero relativo
avaga e o numero apés a barra referente ao apartamento, a saber:

SUBSOLO: 01/42; 02/54; 03/92; 04/64; 05/65; 06/66; 07/102; 08/74; 09/75; 10/55;

11/76; 12/83; 13/84; 14/85; 15/86; 16/93; 17/94; 18/95; 19/96; 20/103; 21/104; 22/56; 23/105;
24/106; 25/113; 26/114; 27/115; 28/116 e 29/181.
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ANDAR TERREO OU 12 PAVIMENTO: 30 e 31/41; 32/51; 33/52; 34/61; 35/62; 36/71;
37/72;38/81;39/82; 40/91; 41 e 42/101; e 43 e 44/111:

MEZANINO G1 OU 22 PAVIMENTO: 45/112; 46/43; 47/133; 48/45; 49/46; 50/121;
51/122; 52/124; 53/125; 54/126; 55/131; 56/132; 57/134; 58/44 e 59/151:

MEZANINO G2 OU 32 PAVIMENTO: 60/135; 61/136; 62/143; 63/144; 64/145;
65/146; 66/152; 67/153; 68/154; 69/155; 70/156; 71/163; 72/164; 73/161 e 74/162; MEZANINO
G3 OU 42 PAVIMENTO: 75/165; 76/166; 77/171; 78/141; 79/172; 80/173; 81/174; 82/175; 83/176;
84/183; 85/184; 86/185; 87/186; 88/182; 89/123 e 90/142.

CLAUSULA SEGUNDA
-DO DESTINO E DA UTILIZACAO DAS DIFERENTES PARTES

a) - DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA:

| - Os apartamentos destinam-se, exclusivamente a finalidade residencial,
sendo vedada a sua utilizacao para qualquer outro fim.

Il - As vagas vinculadas aos apartamentos destinam-se a guarda de
automoveis de passeio, de acordo com a capacidade de cada uma, com absoluta proibicédo de
caminhdes ou similares.

b) — PARTES COMUNS:

As partes comuns do prédio e que ficam de propriedade e uso comum de todos os
conddminos, inaliendveis, indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as unidades autonomas,
além do terreno, sdo de modo especial as seguintes: as fundacdes ou alicerces, as vigas e colunas de
sustentacdo, os pisos dos pavimentos, as paredes externas e as divisérias entre as unidades autdbnomas
e as partes comuns, os ornamentos da fachada, exclusive janelas, os medidores, o gerador, a sala de
pressurizacdo e ante camara, os depdsitos de lixo recicldvel e organico, o vestidrio de funciondrios
(feminino e masculino), a portaria e WC, lava-pés; Comgas, sinalizador de trafego; a plataforma de
acesso, a escadaria, o jardim, as dreas de circulacdo e manobra de autos os halls de circulacdo dos
pavimentos, os elevadores social e de servigo e pogos respectivos, escadaria com porta corta-fogo de
acesso aos pavimentos, a rampa de acesso ao subsolo com frente para a Rua Dona Maria Mdaximo,
todas as demais rampas de acesso aos pavimentos, os depdsitos de propriedade e uso comum, os
reservatorios de reuso e retardo, as areas de circulacdo e manobra de autos, todas as dependéncias
do pavimento de cobertura, a laje impermeabilizada, o para raios, a tubulacdo seca para antena
coletiva, os barriletes, as bombas de recalque, as caixas d’agua subterraneas e as superiores, os fios
tronco de eletricidade, telefone e interfone, os encanamentos tronco de gds, dgua e esgoto, os
condutores de dguas pluviais, e enfim, tudo que, por sua prdépria natureza ou funcdo, destine-se ao
uso comum d todos os condéminos ou coproprietdrios.

Pardgrafo 12 - E expressamente proibida a execucdo, na garagem e areas de
circulacdo e manobra, de lavagem, lubrificacdo ou consertos de automdveis, bem como o uso de
buzina e aceleracdo de motores que perturbem o sossego dos demais ocupantes e velocidade superior
a5 Km/h.

Pardgrafo 22 - E vedado aos conddminos transferir o uso da garagem, mesmo que
temporariamente, a pessoas que ndo residam no prédio.

Paragrafo 3° - Os condéminos ndo poderdo, sob hipotese alguma, alienar ou
permutar sua vaga que faz parte integrante de sua unidade autbnoma.

Paragrafo 4° - Os apartamentos de n° s 53, 63 e 73 ndo possuem garagem no

condominio.

c) - DAS PARTES COMUNS:

| - Os jardins, ornamentos dos edificios, deverdo estar sempre bem cuidados,
ndo podendo neles ser depositada coisa alguma e, principalmente, pisar, arrancar ou alterar os
locais para esse fim destinado. Vedada a modificacdo da destinacdo desses locais.
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Il - Os halls, escadarias e corredores dos pavimentos, deverdao estar sempre
desimpedidos, ndo podendo neles ser depositada coisa alguma. A eventual obstrucdo total ou parcial
desses locais acarretara a imediata remogdo da coisa depositada pela administracdo, que somente
restituird o objeto ao dono, apds o pagamento das despesas que houver originado.

Il - O saldo de festas sera utilizado por todos os condéminos, de acordo com horario
que serd estipulado pela administracao.

IV - O saldo de ginéstica sera utilizado exclusivamente pelos condéminos, é
proibido o acesso e/ou uso dessa dependéncia a pessoas estranhas ao condominio.

V - Todas as demais dependéncias do pavimento de cobertura, de uso comum, serao
utilizadas por todos os condéminos, de acordo com normas estipuladas pela administragao.

Pardgrafo 1° - Para utilizar as areas de lazer do condominio é necessario retirar na
portaria as chaves, principalmente a academia e da piscina.

Pdragrafo 22 - Para os efeitos do disposto na alinea “c” do § 39, do artigo 92 da Lei
4.591/64, fica esclarecido que qualquer condémino tera direito ao uso das coisas, dependéncias e
partes comuns do conjunto, desde que, de qualquer modo, ndo prejudiquem igual direito dos demais
moradores e o conceito do edificio.

Pardgrafo 32 - Os condéminos sdo responsdveis pelos danos que pessoalmente ou
por dependente, locatario, comodatario, agregados ou convidados, causar nas coisas de uso comum
do conjunto, podendo a administracdo, em caso de recusa ao atendimento das despesas, agir
judicialmente, aplicando-se ao montante das despesas o disposto no paragrafo 32 do artigo 122 da
citada Lei 4.591/64.

Paragrafo 4° - Poderd a administracdo, mediante orcamento previamente
aprovado pela Assembléia Geral, incumbir-se da execucdo das obras que interessarem a
estrutura integral do prédio ou a conservacdo das partes comuns, rateando as despesas na
proporcdo da fragdo ideal referida na clausula primeira desta Convencao.

Paragrafo 5° - O saldo de ginastica somente poderd ser utilizado pelos
condéminos portadores de atestado médico atualizado semestralmente.

Paragrafo 6° - A area de lazer funcionard de domingo a 62 feira das 6:00 as
22:00 horas e aos sabados das 6:00 as 24:00 horas.

d) - DAS PISCINAS:

Somente poderdo ser utilizadas pelos condéminos portadores de atestado
médico atualizado semestralmente, no hordrio estipulado no Paragrafo 6° da letra “b”;
expressamente proibido nesse local (piscina e deck) o uso de copos e garrafas de vidro de
bronzeador, a fim de evitar sujeira na borda e de entupimento do filtro.

Paragrafo Unico: menor de 12 anos ndo podera utilizar as piscinas sem a
presenca de um responsavel.

e) - DOS ELEVADORES:

| - Os elevadores serdo utilizados de acordo com o fim especifico: social para
transporte dos condéminos e o de servico destinado para todos os transportes, como mudancas,
volumes, carrinhos de feira, etc.

Il - E expressamente proibido o uso dos elevadores com ndmero e peso além
do estipulado nos mesmos. Os conddéminos ficam obrigados a comunicar a administracéo e/ou
sindico, com antecedéncia de cinco dias, de mudancas, a fim de que o zelador possa tomar
providéncias quanto a protecéo do elevador.

CLAUSULA TERCEIRA
DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS
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RELACAO ENTRE 0S CONDOMINOS DO PREDIO.

Todas as relacdes de direito entre os titulares das unidades autbnomas que
compordo o prédio serdo disciplinadas pelo disposto na Legislacdo Federal, Estadual e
Municipal aplicavel a matéria, especialmente a Lei n® 4,591, de 16 de dezembro de 1.964 e
demais artigos do Codigo Civil Brasileiro, complementada pelas disposi¢Ges consubstanciadas
nesta convencao, que sera rigorosamente cumprida por todos os condéminos do edificio, para
cujo efeito ficam obrigados a considera-la como parte integrante de todos os instrumentos,
sejam publicos ou particulares de venda, promessa de venda ou qualquer forma de alienacdo ou
oneracdo das unidades autdbnomas do prédio, ja lavrados ou que venham a ser lavrados em
virtude de novas vendas, transferéncias cessdes, promessas, alienacdes ou locagdes.

E ASSEGURADO A CADA CONDOMINO, O DIREITO DE:

| - Usar, gozar e livremente dispor da unidade autbnoma de sua exclusiva
propriedade, como bem e melhor |lhe aprouver, mas, no gozo desse direito, ndo poderd prejudicar o
direito dos demais e nem comprometer a seguranca ou o bom nome do prédio, limitado seus direitos
aos termos do que expressamente dispde a presente Convengao.

Il - Usar e gozar das coisas de uso comum do condominio, respeitada as normas de
convivéncia social e o principio de coexisténcia de direitos e deveres, de forma a ndo prejudicar os
direitos dos demais condéminos.

lll - Adotar, na unidade de sua exclusiva propriedade, as altera¢des internas de sua
melhor conveniéncia, desde que tais alteracdes ou modifica¢cdes ndo afetem a estrutura do prédio nem
causem prejuizo aos demais conddéminos, devendo a execuc¢do das obras ser precedida de prévia
autorizacdo da administracdo do condominio e, se necessario, do Poder Publico.

IV - Requerer, na forma adiante estipulada, a convocagao de Assembleia Geral.

V - Comparecer as Assembleia Gerais e nelas discutir e votar.

VI - Ser eleito sindico do condominio ou membro do Conselho Consultivo.

VII - Examinar os livros e documentos da administracdo e pedir esclarecimentos sobre
a contabilidade e aplicacdo das verbas orcamentarias, facultando recurso para a Assembleia Geral em
caso de recusa.

VIII - Propor a Assembleia Geral, as providéncias que lhe parecerem adequadas a
conservacgao e defesa do patriménio comum e o bem estar dos condéminos.
IX - Formular queixas e reclamagdes a administracdo, em termos e por escrito.

CLAUSULA QUARTA
ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES DOS CONDOMINOS, PARA AS DESPESAS
DE CUSTEIO E PARA AS EXTRAORDINARIAS

As Despesas condominiais serdo rateadas entre os condéminos de acordo com a
fracao ideal de cada um mencionada na Clausula Primeira, a saber:

a) - Pagamento de impostos, taxas e demais contribui¢des lancadas sobre as
partes comuns;

b - Pagamento do prémio de seguro com exclusdao do valor correspondente ao
seguro facultativo que cada proprietario queira fazer, além do obrigatério;

c)- Os honorarios e as despesas de administracéo;

d) - As despesas referentes a salarios do zelador e demais empregados do
condominio, cujo numero, fungdo e remuneragcdo o Conselho Consultivo fixard; bem como todos
0s encargos sociais trabalhistas, incluindo-se férias e décimo terceiro salario;
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e) - Despesas de conservacdo e uso normal das partes comuns do prédio e de
funcionamento das respectivas instalagdes;

f) - Despesas de forca, luz, &gua e esgoto correspondentes as partes comuns, e
tudo 0 mais que se fizer necessario para a manutencao, perfeita ordem e eficiéncia dos servicos
no edificio.

Paragrafo 1° - Para efeitos tributrios cada apartamento sera tratado como
prédio isolado, contribuindo o respectivo condémino, diretamente, com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, estaduais, e municipais, na forma dos respectivos
lancamentos.

Pardgrafo 22 - As despesas e encargos comuns serdo arrecadados e atendidos pela
Administragdao do edificio.

Pardgrafo 32 - Para que possa atendé-los a Administracdo podera solicitar de cada
conddmino um depdsito antecipado que corresponda a previsdo orcamentdria por seis meses e
cujo montante constituirda a CAIXA CONDOMINIAL.

Pardgrafo 42 - A Administracdo atenderd as despesas e encargos comuns dentro
dos limites da CAIXA CONDOMINIAL, cobrando dos conddminos, mensal ou trimestralmente,
por meio de contas em que se fard a demonstracdo das despesas e encargos comuns efetuados
e a indicagdo do “quantum” devido por titular das unidades auténomas do edificio,
acrescido o montante de cada conta mensal ou trimestral de taxa de 5 % (cinco por cento)
gue se destinard a constituicdo do “FUNDO DE RESERVA, a fim de que, no futuro, poder ser
suportada qualquer despesa extraordinaria de interesse comum a todos os cond6minos. A taxa
de 5 % (cinco por cento) a que se refere o presente paragrafo podera ser aumentada ou diminuida em
Assembleia Geral por votos que representam a maioria simples do condominio.

Pardagrafo 52 - Os conddbminos deverdo saldar as contas apresentadas pela
Administracdo no maximo até o dia 10 (dez) de cada més seguinte ao vencido, acarretando o atraso
no pagamento a imposi¢cdo do juro moratdrio de 1% (um por cento) ao més, e multa de 2% (dois por
cento) sobre o débito, revertendo essa multa em favor do condominio, levada para o FUNDO DE
RESERVA, ficando o conddmino faltoso sujeito a corre¢do, no caso de mora igual ou superior a seis
meses, nos termos do § 32 do artigo 122 da Lei 4.591 / 64.

Pardgrafo 62 - Se as despesas ordinarias previstas no orgamento tiverem que ser
atendidas pela Administragao, sem que exista saldo na CAIXA CONDOMINIAL, podera ser langada mao
dos recursos existentes no FUNDO DE RESERVA, repondo-se a quantia utilizada quando for possivel.

Pardgrafo 72 - Sendo necessario o ingresso em Juizo para compelir qualquer
conddémino faltoso ao pagamento de sua parcela nas despesas e encargos comuns, a via competente
serd a ACAO SUMARISSIMA respondendo o condémino faltoso, pelos honorarios do advogado
contratado pela Administracdo do edificio, além das despesas judiciais e extrajudiciais a que der causa.

Pardgrafo 89- Nas demonstracdes mensais que a administracdo fornece aos
condéminos, deverda ser mencionados o saldo do FUNDO DE RESERVA e o saldo da CAIXA
CONDOMINIAL.

Paragrafo 9° - O proprietario que aumentar as despesas comuns, por sua
exclusiva conveniéncia, pagara o excesso a que der causa.

Paragrafo 10° - A renlncia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso
algum, valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.

Pardgrafo 11° - Todas e quaisquer quantias pertencentes ao condominio seja
relativas a CAIXA CONDOMINIAL ou ao FUNDO DE RESERVA, serdo depositadas em nome do
EDIFICIO, em contas distintas em estabelecimento ou estabelecimentos Bancarios de absoluta
idoneidade, a critério da administragao do edificio, que movimentard as respectivas contas correntes.

CLAUSULA QUINTA
DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO

pag. 54



/Mme

A ADMINISTRACAO do condominio serd exercida por um SINDICO, que poderd
ser um condomino, pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio, eleito em Assembleia Geral
Ordindria, bienalmente, ou antes, em caso de vaga; permitida a reelei¢do, sem limite de vezes.

Pardgrafo 12 - O sindico poderd indicar e contratar um administrador, pessoa fisica
ou juridica, “ad-referendum” da Assembleia Geral, para auxilid-lo a administracdo do condominio,
sendo sua remuneragao mensal fixada pelo sindico
| - tal possibilidade nao seja vedada na convencdo de condominio; (Incluido pela Lei n? 14.309,
administracdo do condominio, sendo a remuneracdao mensal fixada pelo Sindico.

Pardgrafo 22 - Dos atos do sindico caberd recurso, com efeito, simplesmente
devolutivo para a Assembleia Geral, cuja convocagao extraordindria sera requerida na proépria
peticdo pela qual se interpuser o recurso, correndo por conta do recorrente todas as despesas
de convocacdo, que deverdo ser depositadas, previamente, na Administracao.

Pardgrafo 32 - O sindico podera ser destituido de suas funcdes pela Assembleia
Geral Extraordinadria, para esse fim especialmente convocada por condéminos que representam
2/3 (dois tercos), no minimo, do total das fragdes ideais.

Pardgrafo 42 - Normas a ser adotadas (Lei 14.405 de (08/03/22):

Art. 1.351. Depende da aprovagdo de 2/3 (dois tercos) dos votos dos conddéminos a alteracdo da
convengdo, bem como a mudanca da destinacdo do edificio ou da unidade imobilidria. (Reda¢do dada
pela Lei n2 14.405, de 2022)

Art. 1.352. Salvo quando exigido quorum especial, as deliberacdes da assembleia serdo tomadas, em
primeira convocagdo, por maioria de votos dos condéminos presentes que representem pelo menos
metade das fra¢des ideais.

Paragrafo Unico. Os votos serdo proporcionais as fragdes ideais no solo e nas outras partes comuns
pertencentes a cada condémino, salvo disposicdo diversa da convencdo de constituicio do
condominio.

Art. 1.353. Em segunda convocacdo, a assembleia podera deliberar por maioria dos votos dos
presentes, salvo quando exigido quérum especial.

§ 12 Quando a deliberagao exigir quérum especial previsto em lei, ou em convengao, e ele nao for
atingido, a assembleia poderd, por decisdo da maioria dos presentes, autorizar o presidente a
converter a reunido em sessdo permanente, desde que cumulativamente: (Incluido pela Lei n?
14.309, de 2022)

| - sejam indicadas a data e a hora da sessdo em seguimento, que ndo podera ultrapassar 60 (sessenta)
dias, e identificadas as deliberagdes pretendidas, em razdo do quérum especial ndo atingido; (Incluido
pela Lei n2 14.309, de 2022)

Il - figuem expressamente convocados os presentes e sejam obrigatoriamente convocadas as unidades
ausentes, na forma prevista em convencdo; (Incluido pela Lei n2 14.309, de 2022)

Il - seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da Assembleia, da qual deverao
constar as transcri¢es circunstanciadas de todos os argumentos até entdo apresentados relativos a
ordem do dia, que devera ser remetida aos condéminos ausentes;  (Incluido pela Lei n? 14.309, de
2022)

IV - seja dada continuidade as deliberaces no dia e na hora designados, e seja a ata correspondente
lavrada em seguimento a que estava parcialmente redigida, com a consolidacdo de todas as
deliberagées. (Incluido pela Lei n2 14.309, de 2022)

§ 22 - Os votos consignados na primeira sessao ficardo registrados, sem que haja necessidade de
comparecimento dos condéminos para sua confirmagdo, os quais poderdo se estiverem presentes no
encontro seguinte, requerer a alteracdo do seu voto até o desfecho da deliberagdo pretendida.
(Incluido pela Lei n2 14.309, de 2022)

§ 32 - A sessdo permanente podera ser prorrogada tantas vezes quantas necessarias, desde que a
Assembleia seja concluida no prazo total de 90 (noventa) dias, contado da data de sua abertura inicial.
(Incluido pela Lei n2 14.309, de 2022)
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Art. 1.354. A assembleia ndo podera deliberar se todos os condéominos ndo forem convocados para a
reunido.

Art. 1.354-A. - A convocacdo, a realizacdo e a deliberacdo de quaisquer modalidades de Assembleia
poderdo dar-se de forma eletrénica, desde que: (Incluido pela Lei n? 14.309, de 2022) de 2022)

Il - sejam preservados aos condéminos os direitos de voz, de debate e de voto.  (Incluido pela Lei n2
14.309, de 2022)

§ 12 - Do instrumento de convocacao devera constar que a Assembleia sera realizada por meio
eletrénico, bem como as instrucdes sobre acesso, manifestacdao e forma de coleta de votos dos
conddéminos. (Incluido pela Lei n? 14.309, de 2022)

§ 22 - Aadministracdo do condominio ndo podera ser responsabilizada por problemas decorrentes dos
equipamentos de informatica ou da conexdo a internet dos condéminos ou de seus representantes
nem por quaisquer outras situagdes que ndo estejam sob o seu controle. (Incluido pela Lei n2 14.309,
de 2022)

§ 32 - Somente apds a somatdria de todos os votos e a sua divulgacdo sera lavrada a respectiva ata,
também eletronica, e encerrada a Assembleia geral. (Incluido pela Lei n2 14.309, de 2022)

§ 42 - A Assembleia eletrénica devera obedecer aos preceitos de instalacdo, de funcionamento e de
encerramento previstos no edital de convocacdo e podera ser realizada de forma hibrida, com a
presenca fisica e virtual de condéminos concomitantemente no mesmo ato. (Incluido pela Lei n2
14.309, de 2022)

§ 52 - Normas complementares relativas as Assembleias eletrénicas poderdo ser previstas no
regimento interno do condominio e definidas mediante aprovacdo da maioria simples dos presentes
em Assembleia convocada para essa finalidade. (Incluido pela Lei n2 14.309, de 2022)

§ 62 - Os documentos pertinentes a ordem do dia poderdo ser disponibilizados de forma fisica ou
eletronica aos participantes. (Incluido pela Lei n® 14.309, de 2022)

CLAUSULA SEXTA
ATRIBUICOES DO SINDICO, ALEM DAS ATRIBUICOES LEGAIS

Compete ao sindico, além do que dispde o artigo 22° da Lei 4.591/64, mais :

a) - Representar, ativa e passivamente, o condominio em Juizo ou fora dele, e
praticar os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes conferidas por LEI
e por esta CONVENCAO.

b) - Exercer a administracdo interna do condominio, no que respeita a sua
vigilancia, moralidade e seguranca, bem como aos servigos que interessam a todos 0s
moradores do edificio.

c) - Praticar os atos que lhe atribuem a lei, a convengdo e no regulamento interno
do prédio.

d) - Impor as multas estabelecidas na lei, nesta conven¢dao e no  regulamento
interno do prédio.

e) - Cumprir e fazer cumprir a presente CONVENCAO CONDOMINIAL e o
REGULAMENTO INTERNO, bem como executar e fazer executar as deliberacbes da Assembleia
Geral.

f) - Prestar contas por exercicio findo a Assembleia Geral Ordinaria, bem
como apresentar comprovantes das despesas efetuadas, dando todas as informacgdes que
se facam necessarias a apreciacdo das mesmas pelos condéminos.

g) - Estabelecer o quadro de funcionarios do condominio, admitindo e
demitindo empregados, fixando-lhes o0s respectivos salarios, estipulando horérios,
dirigindo-os, orientando-os e fiscalizando-os, podendo aplicar-lhes, se for o caso,
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penalidades previstas na legislacdo trabalhista.

h) - Elaborar para submeter a deliberacdo da Assembleia Geral Ordinaria, 0
orcamento das despesas e encargos comuns do condominio, para cada exercicio.

1) - Atender as despesas e encargos comuns previstos em orgamento aprovado
pela Assembleia Geral Ordinaria, bem como, em caso de urgéncia, atender despesas e
encargos extraordinarios e, nesta ultima hipotese, dando ciéncia a Assembleia Geral
Extraordinaria, que convocard no caso de tais despesas ultrapassarem o limite de 40
(quarenta) salarios minimos vigentes nesta regido.

J) - Elaborar o relatério dos atos de sua gestdo para apreciacdo pela
Assembleia Geral Ordinaria.

[) - Manter em dia os pagamentos das despesas e encargos comuns e a
contabilidade do condominio.

m) - Cobrar, amigavel ou judicialmente, as contas mensais devidas pelos
condéminos, bem como as multas aplicdveis pela infracio a presente CONVENCAO e ao
REGULAMENTO INTERNO do edificio.

n) - Aplicar penalidades aos condéminos, previstas na presente CONVENGAO e no
REGULAMENTO INTERNO.

o) - Dar ciéncia a Assembleia Geral das cita¢des judiciais que, em nome do
condominio, receber esclarecendo, na oportunidade, quais as providéncias tomadas.

p) - Manter em seu poder os comprovantes dos pagamentos efetuados no
atendimento das despesas e encargos comuns do edificio, os Livros de Presencae de
Atas das Assembleias Gerais e Atas das reunides do Conselho Consultivo, para apresentar
todos esses elementos aos conddminos que os solicitarem.

q) - Entregar ao seu sucessor, contra recibo, todos os livros e documentos
da Administracdo do condominio.

r) - Apreciar os pedidos de autoriza¢do formulados pelos condéminos para execugao
dos atos ou obras que dependam de seu consentimento, na forma prevista na presente
CONVENGAO.

s) - Zelar pelo bom nome do prédio, para o que podera, inclusive, proibir o
ingresso no edificio de pessoa de reputacdo duvidosa ou de mau proceder, e

t) - Convocar Assembleia Geral nos termos e na forma prevista nesta CONVENGAO.

Paragrafo 1° - No exercicio normal de suas atribuicdes, o sindico ndo sera
pessoalmente responsavel pelas obrigacdes contraidas em nome do condominio, como
mandatario que é, por forca de suas funcbes, mas respondera pelos prejuizos que causar
por dolo ou culpa, bem como pelos atos que excedam a sua competéncia.

Paragrafo 2° - O sindico podera delegar as pessoas de sua confianca e sob
sua inteira responsabilidade mediante aprovacdo da  Assembleia Geral, as funcGes
administrativas cujo exercicio Ihe compete.

CLAUSULA SETIMA
DO CONSELHO CONSULTIVO

Como 6rgdo consultivo e de assessoramento do Sindico, a Assembleia Geral
Ordindria escolherda um CONSELHO CONSULTIVO formado por trés condéminos, que residam no
prédio, com mandato de dois anos, permitida, também, a reeleicdo sem limite de vezes. Asfung¢bes
do cargo de Conselheiro ndo serdo remuneradas, sé podendo ser eleito para o cargo condémino que
esteja em dia com os pagamentos devidos. A cada um dos trés membros efetivos do Conselho
Consultivo, correspondera um suplente, também eleitos na forma retro mencionada, que entrardo
no exercicio das fungdes em decorréncia de qualquer impedimento por parte de seu titular.

Paragrafo 1° - Ser4 mantido pelo condominio e guardado pelo sindico e/ou
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administrador, um livro de Atas das Reunifes do Conselho Consultivo.

Pardgrafo 22 - O Conselho Consultivo devera assumir as fung¢des do sindico, em
caso de morte do mesmo ou sua demissao, até novo provimento do cargo, e ainda, o exercicio de
quaisquer outras fungdes referidas na presente CONVENCAO CONDOMINIAL e na LEL.

CLAUSULA OITAVA
DEFINICAO DA NATUREZA GRATUITA OU REMUNERADA DAS FUNCOES DO SINDICO

As funcbes do sindico serdo de natureza gratuita se o mesmo for um
condémino, e, remunerada se for pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio, sendo
a remuneracdo fixada pela Assembleia Geral Ordinéria.

CLAUSULA NONA
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

A Assembleia Geral do Condominio é o poder supremo do mesmo, havendo
anualmente uma Assembleia Geral Ordinaria obrigatdria, convocada pelo sindico, na forma
prevista nesta CONVENCAO. Compete a Assembleia Geral do Condominio :

| - Eleger e escolher o sindico e o Conselho Consultivo.

Il - Apreciar as contas apresentadas pela Administracdo do edificio, para aprova-
las ou recusa-las.

Il - Tomar conhecimento do relatério apresentado pelo sindico e deliberar
sobre 0 mesmo.

IV - Discutir e votar o orcamento financeiro das despesas e encargos
comuns para 0 exercicio que se inicia e,

V - Deliberar sobre qualquer assunto de interesse do edificio, bem como
conhecer de recursos de qualquer condémino contra ato da administracéo.

Pardgrafo 12 - As decisOes da Assembleia Geral serdo tomadas pelos votos da
maioria simples, salvo no caso em que se tiver de deliberar sobre a modificacdo da presente
CONVENGCAO e pela alteracdo do REGULAMENTO INTERNO, no todo ou em parte, quando serdo
exigidos o voto minimo de condéminos que representem 2/3 (dois tercos) do total das fracdes
ideais e, ainda no caso em que tiver que se resolver sobre a modificagdo da fachada externa do
edificio, ou modificagbes nas coisas de uso comum do prédio, quando serdo exigidos votos que
representem a unanimidade dos condéminos.

Pardgrafo 22 - A Assembleia Geral Ordinaria serd convocada pelo sindico, durante
o més de JANEIRO de cada ano, salvo motivo de forca maior, podendo ser convocadas Assembleias
Gerais Extraordindrias pela Administracdo ou por condéminos que representem, no minimo 1/4 (um
guarto) do condominio, sempre que o exigirem os interesses sociais.

Paragrafo 3° - As Assembleias Gerais serdo convocadas com antecedéncia
minima de oito dias, por avisos colocados nos locais de acesso ao edificio e por cartas
registradas ou protocoladas, a cada um dos condéminos devendo ainda, haver uma
publicacdo em jornal de grande circulacdo nesta cidade.

Pardgrafo 42 - As convocagdes indicaram o resumo da ORDEM DO DIA, a DATA, a
HORA e o0 LOCAL da reunido.

Paragrafo 5° - As Assembleias Gerais realizar-se-&0 em local previamente
estabelecido  pela Administracdo do edificio e serdo presididas por um condémino eleito na
propria Assembleia, ao qual competird a escolha de outro conddmino para secretariar 0S
trabalhos. Vedado ao sindico presidir as Assembleias.

Paragrafo 6° - As Assembleias Gerais realizar-se-d0 em primeira
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convocacgdo, com a presenca, no minimo, de condéminos que representem 50 % (cinquenta
por cento) do condominio e, em segunda convocag¢do, no mesmo dia, meia hora apos a
aprazada para a primeira convocacdo, com qualquer numero. Os conddminos ausentes
ficardo obrigados ao deliberado nas Assembleias Gerais, havida a auséncia como tacita
concordancia com as deliberagdes tomadas.

Paragrafo 7° - Se duas ou mais pessoas forem titulares em comum de uma
mesma unidade autdbnoma, escolherdo entre 0s coproprietarios um que 0S represente nas
Assembleias.

Paragrafo 8° - E facultado o uso de procuracdo que podera ser instrumento
publico ou particular, nas Assembleias Gerais, podendo o mandatéario inclusive, ser pessoa
estranha ao mesmo.

Paragrafo 9° - N&o poderdo participar das Assembleias Gerais do
condominio e nela votar ou serem votados os conddminos que estiverem em atraso com
0 pagamento de suas contribuicbes ou por penalidades que lhe tenham sido aplicadas.

Paragrafo 10° - Nas Assembleias Gerais do condominio, cada unidade
autbnoma, representada por seu titular, terd direito a 1 (um) voto.

Pardgrafo 112 - Na forma do disposto no artigo 272 da Lei n2? 4.591/64, caso a
Assembleia ndo se reuna para exercer qualquer dos poderes que lhe compete, 15 (quinze) dias
ap6s o pedido de convocacdo o PODER JUDICIARIO decidird a respeito, mediante requerimento dos
interessados.

CLAUSULA DECIMA
DO SEGURO

O edificio regido por esta CONVENCAO, de acordo com o artigo 132 da Lei
4.591/64, devera, obrigatoriamente, proceder ao SEGURO da edificacdo, abrangendo todas as
unidades autdébnomas e partes comuns, contra incéndio ou outro sinistro que cause destruigdo no
todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do condominio.

Paragrafo 1° - A escolha de companhia id6nea, e a aprovacdo do valor do
seguro, que devera ser calculado pelo valor aproximado do metro quadrado de construcéo
vigente a época do seguro, deverdo ficar a cargo da Assembleia Geral Ordinaria.

Pardgrafo 22 - A APOLICE do SEGURO devera discriminar o valor de cada unidade
e o valor das partes comuns, devendo chegar ao conhecimento de todos os condéminos, através
de comunicagdo escrita do sindico.

Paragrafo 3° - Cada conddmino podera aumentar, por sua conta exclusiva,
o valor do seguro de sua unidade para cobrir o valor de suas benfeitorias, pagando
diretamente a companhia Seguradora o prémio correspondente ao seguro facultativo.

Paragrafo 4° - Em qualquer ocorréncia de sinistro parcial que venha a destruir
menos de 2/3 (dois tercos) do edificio, o sindico deverd providenciar o recebimento do
seguro e a reconstrucdo ou reparos nas partes danificadas, de acordo com o artigo 16°
da Lein°® 4.591/64.

Paragrafo 5° - Quando ocorrer sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois
tercos) do edificio, o sindico devera, dentro de quinze dias no maximo, convocar uma
Assembleia Geral Extraordinaria para proceder de acordo com o0s artigos 14° e 15° da Lei
n° 4.591/64.

Pardgrafo 62 - No caso de condenacdo da edificagdo por autoridade publica,
ameaca de ruina ou desapropriacdo parcial ou total imposta por utilidade publica, o sindico
devera convocar, imediatamente, uma Assembleia Geral Extraordindria para tomar decisGes de
acordo com os artigos 172 e 182 da Lei n24.591/64.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
PENALIDADES

A infragdo do disposto na presente CONVENCAO CONDOMINIAL e no
REGULAMENTO INTERNO do prédio por qualquer condémino, por si ou através de dependente,
locatario, comodatdrio ou por qualquer forma ou titulo usudrio da unidade autdbnoma integrante
do condominio, sujeitard o condémino responsavel pela infracdo a uma multa que serd aplicada
pelo sindico, na forma da Lei, com recurso para a Assembleia Geral, sem prejuizo para as
eventuais consequéncias para o infrator. O prazo para o pagamento da multa a que se refere a
presente cldusula, sera de trinta dias, contados da data em que receber a NOTIFICACAO, que podera
ser feita através de CARTA PROTOCOLADA ou pelo CARTORIO DE REGISTRO DE TITULOS E
DOCUMENTOS, desta Comarca de Santos, ou da Comarca em que residir o conddomino punido

Pardgrafo Unico: a) - O condémino que se comportar de forma ante social podera
ser multado em valor de até dez vezes o valor de sua contribui¢do condominial mensal.

b) - O condébmino que descumprir reiteradamente o seu dever poderd por
deliberagdo de % (trés quartos) dos condéminos restantes, pagar a multa de valor correspondente a
até cinco vezes o valor de sua contribuicdo mensal.

c) — Os condéminos em atraso no pagamento das respectivas contribuicGes
condominiais e das multas impostas, ficardo sujeitos ao pagamento de juros de 1%(um por cento) ao
més, contados da data fixada para o recolhimento além da multa de 2% (dois por cento) sobre o debito
e das despesas judiciais e extrajudiciais, além dos honorarios do advogado a ser contratado pela
administradora, sendo que, na hipdétese de ser o atraso igual ou superior a seis meses, sera o debito
atualizado mediante a aplicacdo das medias da correcdo monetdria.

d) Compete ao sindico a cobranca das penalidades, cabendo a iniciativa em caso de
omissao a qualquer condémino.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
REGULAMENTO INTERNO

Constituirdo o REGULAMENTO INTERNO do EDIFICIO, todas as obriga¢des contidas
e convencionadas na presente CONVENGAO, a cujo estrito cumprimento est3o obrigados os Srs.
conddminos, seus familiares, prepostos e locatdrios, assim como as pessoas estranhas ao edificio, mas
que, por qualquer motivo, o frequentem ou nele se encontrem, e em especial, as seguintes:

12) - TODOS 0S CONDOMINOS FICAM OBRIGADOS:

a) - Nao fazer qualquer modificagdo na divisdo interna dos apartamentos,
sem aprovacao do sindico que negara seu consentimento sempre que a alteracdo visada possa
afetar as partes externas ou internas de propriedade comum, ou ndo estejam de acordo
com as normas técnicas de construcao.

b) - Reparar por sua iniciativa e conta, todas as instalagdes internas dos
locais de propriedade exclusiva, bem assim como o assoalho de madeira ou outro material,
as portas, janelas, lustres, aparelhos sanitarios, ramais de canalizagdo de &gua, esgoto e
telefone, e todos os acessorios, sendo que se tais  reparagOes forem suscetiveis de afetar as
coisas comuns, somente poderdo ser feitas com o consentimento, por escrito, do sindico.

c) - Impedir que atinjam ou prejudiquem os locais exclusivos dos demais
proprietarios ou as partes comuns, o servico de limpeza dos locais de propriedade exclusiva e
de seus maveis, incumbindo a cada proprietario manter, permanentemente, limpos seus
locais exclusivos, principalmente as respectivas instalaces sanitérias.

d) - Dar livre ingresso em seus locais exclusivos, ao sindico e/ou
administrador, ao Conselho Consultivo, empregados e funcionérios de reparticbes publicas
sempre que necessario para reparos e verificagcoes.
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e) - Manter a porta da entrada do edificio fechada, diariamente, das 22:00 as
6:00 horas, inclusive aos domingos e feriados. A partir da hora acima, a porta serd mantida
fechada, devendo os moradores fazer uso de suas chaves, observando o maximo cuidado em
manté-la sempre fechada.

f) - Observar dentro do edificio a mais rigorosa moralidade, decéncia e
respeito, devendo quaisquer queixas serem encaminhadas, por escrito, a administragéo.

g) - Notificar, imediatamente, o sindico e/ou Conselho Consultivo a incidéncia
de moléstia grave infecto contagiosa no seu apartamento.

h) - Tratar com respeito os empregados do edificio, e zelar pela apresentacao
dos seus servigais recomendando-se o uso de uniformes, e

i) - Contribuir para as despesas e encargos comuns, na forma do aprovado pela
Assembleia Geral.

29) - E VEDADO AOS CONDOMINOS:

a)- Mudar a forma ou aspecto externo da fachada dos locais de sua propriedade
ou a distribuicdo interna dos compartimentos, ressalvada a possibilidade dessa mudanca
ter obtido aprovacdo do sindico, apo6s deliberacdo dos demais proprietarios.

b) - Decorar ou pintar as paredes ou esquadrias externas com tonalidades ou
cores diversas das empregadas no conjunto do prédio, devendo qualquer pintura externa ser
feita, exclusivamente, sob a dire¢do do sindico, apds deliberacdo dos demais proprietarios.

c) - Usar os apartamentos, no todo ou em parte, para fins comerciais, tais
como: escritérios, pensdes, leildes, clubes de danga, jogos, bailes carnavalescos,
enfermarias, oficinas, laboratdrios, bem como a PESSOAS DE VIDA DUVIDOSA ou de
MAUA COSTUMES, assim como para qualquer fim escuso e ilicito, passivel de
repreensdo penal e policial, destinando-se os apartamentos EXCLUSIVAMENTE PARA
FINS RESIDENCIAIS.

d) - Embaracar o uso dos corredores e caminhos internos do prédio ou
langar detritos ou impurezas.

e) - Empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameacar a
seguranca do prédio ou prejudicar Ihe a higiene e limpeza.

f) - Utilizar-se a ndo ser em casos de forca maior, devidamente comprovado,
em suas unidades, de fogdo ou fogareiro que ndo seja a gas engarrafado.

g) - Cuspir ou atirar papéis, pontas de cigarros e quaisquer outros objetos
ou detritos nas partes ou coisas comuns, assim como pelas janelas ou outras aberturas.

h) - Afixar cartazes ou anuncios, fazer inscricdes ou sinais de qualquer
natureza na fachada, escadas, corredores ou quaisquer outros lugares ou dependéncias.

i) - Instalar toldos, antenas, etc. nas partes externas do edificio.

j) - colocar vasos com plantas, enfeites ou quaisquer outros objetos sobre os
peitoris das janelas e terracos.

K) - Usar alto-falante, televisores, radios, vitrolas ou outros instrumentos do
mesmo género em altura de som que cause incdmodo aos demais proprietarios. E vedado,
terminantemente, qualquer barulho apos as 22:00 horas.

I) - Lancar ou depositar lixo por qualquer lugar que ndo seja o depdsito préprio,
convenientemente embrulhado em saco pldstico, nos horarios estipulados pelo zelador.

m) - Estender roupas, tapetes ou quaisquer outras pec¢as nas janelas ou lugares
visiveis do exterior, assim como é, expressamente, proibida a limpeza de tapetes pelo processo
de batedura nas janelas, escadas e halls.

n) - Ter ou usar material ou instalacdo suscetivel de, por qualquer forma, afetar a
saude, seguranga, o sossego e a tranquilidade dos demais moradores ou de que possa aumentar o
prémio de seguro.
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0) - Utilizar-se, sob qualquer pretexto, dos empregados do edificio para
servigos particulares.

p) - Deixar ou abandonar qualquer torneira aberta, deixar vazamentos em
torneiras, valvulas e em paredes, prejudicando o uso normal dos demais proprietarios.

q) - Manter, a qualquer titulo animais domesticos e passaros de grande porte nos
apartamentos, na forma da legislacdo vigente sendo tolerados animais domésticos (cdes e
gatos) de pequeno porte, desde que ndo prejudiguem o sossego, saude e seguranca dos demais
moradores do edificio, sendo proibido transitar com os mesmos pelos halls e quaisquer
dependéncias do edificio, salvo quando conduzidos para fora do edificio, sempre utilizando-se
da porta de servi¢co do edificio.

r) - Estacionar ou permanecer nos corredores, escadarias e halls do edificio,
principalmente no hall de entrada, assim como s&o, expressamente, proibidas reunides,
aglomeracdes, jogos de qualquer espécie, bailes, permanéncia de pessoas ou de criangas
na garagem do edificio, evitando, desta forma, possiveis acidentes que venham a ocorrer.

s) - Os passeios, corredores, entradas, passagens, escadas, elevadores, halls,
garagem e outras dependéncias comuns deverdo permanecer livres de quaisquer objetos
e aqueles que forem encontrados nesses locais serdo removidos, e somente devolvidos
aos seus legitimos donos, depois de pagas as despesas decorrentes de remocao.

t) - Realizar mudancas, totais ou parciais, sem avisar previamente a
administragdo do predio, marcando hora e data para a entrada e saida de moveis ou
volumes no edificio.

u) - Estacionar carros além do limite de sua vaga, as garagens parte integrante das
unidades serdo utilizadas exclusivamente pelos Srs. conddminos, seus familiares, e locatdrios
permanentes, ndo se permitindo a sua utilizacdo por estranhos, devendo o proprietario fornecer ao
zelador o numero da placa de seus veiculos; tudo na forma de disposto na letra “c” da cldusula segunda
desta CONVENCAO.

V) - Estacionar bicicletas, bem como pendurar as mesmas em paredes das partes
comuns.

X) — Fazer churrasco nos terracos cobertos e descobertos exclusivos.

z) — Utilizar a area de lazer de modo contrario ao estipulado nas letras b e ¢ da
Clausula Segunda.

Paragrafo 1° - E mantido um zelador no edificio, incumbindo de zelar pela fiel
observancia, provendo, ainda pela seguranca, conservacdo e regularidade dos servicos,
assegurando a comodidade e tranquilidade dos Srs. condéminos.

Paragrafo 2° - Sdo mantidos em funcionamento constante 2 elevadores, sendo
um social e um de servico, ficando, expressamente, proibido, portanto, usar o elevador social
para transporte de mdveis, pessoas carregando grandes volumes, bem como cestas ou carrinhos
de feira, pessoas em trajes de banho, fornecedores e empregadas domésticas.

Paragrafo 3° - A pessoa que causar danos em coisas de uso comum, Sera por
eles responsaveis, ficando os conddminos de cada pavimento, responsaveis pelos danos
causados nas paredes e portas de elevadores do respectivo pavimento.

Paragrafo 4° - Tanto o zelador como o vigia (guarda noturno), ficam autorizados
a exigir a identidade de pessoas desconhecidas que desejam ingressar no prédio.

Pardgrafo 52 - Deverdao os moradores manterem fechadas as portas de seus
apartamentos, ndo devendo quaisquer servicos domésticos serem feitos nos corredores.

Paragrafo 6° - Qualquer conddémino ou pessoa mencionada no preambulo
desta clausula décima segunda que infringi-lo, sera passivel de uma multa estipulada e
aplicada pelo sindico e/ou administragdo, a qual revertera em beneficio do condominio,
sujeitando-se ainda, se for o caso, a rescisdo do contrato de locacéo.
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Paragrafo 7°- O condominio possui contrato de locagdo proprio, em poder da
administracdo, ficando os condéminos obrigados a utiliza-lo e a respeita-lo, por ocasido de
sua unidade no prédio.

- CLAUSULA DECIMA TERCEIRA -
- DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS -

Qualquer proprietdrio podera livremente alienar a sua unidade auténoma,
independentemente de consulta ou preferéncia, sendo que o adquirente de sua unidade autébnoma,
respondera pelos débitos em relagdo ao condominio, inclusive multas.

Pardgrafo 12 - As obras que interessarem a estrutura integral do prédio, ou ao servico
comum, serao feitas com o concurso pecuniario obrigatério de todos os proprietarios ou titulares a
aquisicdo de unidades, mediante orcamento prévio aprovado pela Assembleia Geral, incumbindo-
se da execugdo o sindico e/ou administracdo, salvo se, decorrerem da culpa de um soé deles
gue, neste caso, suportara sozinho as despesas.

Pardgrafo 22 - Cada proprietario de por si, poderd intentar as acdes que decorrem
do condominio, desta CONVENCAO e no REGULAMENTO INTERNO, devendo o sindico ter ciéncia
da propositura, a fim de assumir no processo a posicao que lhe caiba.

Pardgrafo 32 - E eleito o foro da situacdo do imdvel para qualquer agdo ou procedimento
fundado na presente CONVENCAO, sendo escolhida a ACAO SUMARISSIMA para as cobrancas e
multas devidas pelos proprietarios.

Pardgrafo 42 - Os proprietarios se obrigam por si, herdeiros ou sucessores, ao fiel
cumprimento de todos os termos, clausulas e condi¢des da presente CONVENCAO e do
REGULAMENTO INTERNO do prédio.

Pardgrafo 52 - Os proprietdrios se comprometem a fazer constar nos contratos de venda
ou de locacdo das unidades autbnomas, a obrigacao declarada no paragrafo anterior.

Pardgrafo 62 - A incorporadora enquanto detiver unidades a venda, podera
manter de plantdo no hall, bem como cartazes e placas, até a venda da ultima unidade.

Paragrafo 7° - A administracdo do edificio, até o 5° (quinto) ano de existéncia do
condominio, sera feita pela empresa construtora, ou por quem a mesma indicar, sem
recebimento de remuneracéo.

Paragrafo 8° - Sempre que a incorporadora ou construtora ou empresas por ela
indicadas forem prestar quaisquer servigos ao condominio no periodo de garantia, o condominio
deverd autorizar que seus funcionarios usem o vestiario dos funcionarios do prédio, bem como
liberar um deposito com chave para a guarda exclusiva de material da incorporadora e a ART
sera a mesma do responsavel técnico por ocasido da construcdao do empreendimento.

Paragrafo 9° - Por ocasido do inicio da ocupacdo do condominio pelos
proprietarios, a incorporadora e construtora e administradora inicial e por uma estdo de cinco
anos se assim a mesma desejar, fardo rateio de despesas do condominio inicial de agua, luz e
zelador pelo nimero de unidades vendidas ou alugadas do condominio, sendo que as unidades
ndo vendidas e ndo ocupadas pagardo 30% (trinta por cento) de condominio e pertencentes a
incorporadora, pelos primeiros doze meses. Relativamente as unidades autbnomas ainda néo
vendidas pela incorporadora.

Paragrafo 10° - O fechamento dos terracos tera que obedecer ao modelo padrdo
estabelecido pela construtora.

Paragrafo 11° - Mudancas serdo realizadas com entrada ou saida de moveis,
volumes, caixotes e demais pertences dos conddminos ou de seus inquilinos, devendo os
transportes serem feitos através de partes comuns com o maior cuidado para evitar danos ao
Edificio, pelos quais responderdo os interessados O horario destinado as mudancgas sera das
8:00 as 17:00 horas, de segunda-feira a sexta-feira e aos sdbados das 8:00 as 13:00 horas.
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Paragrafo 12° - Ficara o condominio através de seu representante legal obrigado
a fazer a manutencdo das areas comuns do edificio, tais como rejuntamento de fachadas e
pinturas, muros, escadarias, saldo de festas e demais areas comuns, numa periodicidade de no
méaximo 24 (vinte e quatro) meses apds o habite-se

E, por estarem justos e convencionados assinam o presente, condominos que
representam o numero legal.

Santos, 31 de Outubro de 2024

Pela proprietaria - Incorporadora,

Alfredo da Piedade Martins

Antonio Martins
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

C Iho Regional de E iae Ag ia do Estado de S3o Paulo

1. avel Técnico

LEANDRO GEBARA SANTOS

Titulo Profissional:  Engenheiro Eletricista

Empresa Contratada: FEDERAL EQUIPAMENTOS LTDA

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620241375727

RrNP: 2602044989
Registro: 5061869569-SP
Registro: 0891744-SP

2. Dados do Contratt e
Cantratante: Edificio Residencial Maxime Park SPE Ltda

CPF/CNPJ: 42.005.632/0001-98

Endereco:  Rua DONA MARIA MAXIMO N 426
Complemento: Bairro: PONTA DA PRAIA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11030-100
Contrate: 24.01.009 Celsbradosm:  03/04/2024 Vinculada & Art
Valor: R$ 13000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agdo Institucional:

3. Dados da Obra Servico N

Endereco: Rua DONA MARIA MAXIMO

Complemento:

Bairro: PONTA DA PRAIA

Cidade: Santos UF: SP CEP: 11030-100
Data de Inicio: 15/04/2024
Previsdo de Término: 19/04/2024
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Codigo:
CPFICNPJ
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execugao
1 Instalagao de equipamento  de geragao de 80,00000 quilowatt
emergéncia propria do
consumidor
Projeto de geragao de 80,00000 quilowatt

emergéncia prépria do

consumidor

Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

INSTALACAO DE GRUPO DIESEL GERADOR DE 100KVA / 80KW 3F 220127V

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nio se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

DIADEMA 15 4 AGOSTO e 2024

LEANDREGEBARA ‘Assinaagedt forma digital por LEANDRO
GEBARA SANTOS5:25436202810

SANTOS:25436202810 Dados: 2024.08.09 13:22:07 0300

LEANDRO GEBARA SANTOS - CPF: 254.362.028-10

Edificio Residencial Maxime Park SPE Ltda - CPF/CNPJ: 42.005.632/0001-98

Resolugéo n® 1.025/2009 - Anexc | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

-A deste pode ser ver| no site
www.creasp.org.br ou www.confea,org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
@ do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Tor 0300517 1811 .CR“‘SP
et

E-mail: acessar link Fale Conesco do site acima

Walor ART RS 99,64 Registrada em: 09/08/2024 Valor Pago RS 99,64 Nosso Mumero: 2620241375727 Versio do sistema

Impresso em: 09/08/2024 12:53:05
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Edificio Residencial Maxime Park SPE Ltda
Rua Dona Maria Maximo, 426 — Ponta da Praia
Santos - SP

CEP: 11030-100

ATESTADO

REF.: GRUPO GERADOR 100kVA - PROJETO 24.01.009

FEDERAL EQUIPAMENTOS LTDA., por seu Eng.® Leandro Gebara Santos, registrado no CREA/SP sob n°
5061869569-SP, visando a concessdo do AUTO DE VISTORIA DO COMANDO DA POLICIA MILITAR - CORPO DE
BOMBEIROS - atesta que o Cliente supra citado é possuidor d¢ UM GRUPO GERADOR TECNICARGO®
na edificagéo situada na Rua Dona Maria Maximo, 426 — Ponta da Praia - Santos — SP, de acordo com a NBR
10898/12 (item 4.1.3 ) e IT-18/19 ( item 5.1. ); e que possui as seguintes caracteristicas:

Motor: WM

Poténcia: 100kVA, Fator de Poténcia 0.8, 220/ 127 V - 3o — 60Hz

Tipo de acionamento: Automatico, apés 10 segundos da confirmagéo da falta de energia.
Combustivel: Diesel

Autonomia: 06 horas / tanque de 100 litros, com 80% de Carga

Capacidade: 80kW de cargas resistivas ou corrente de partida méaxima de cargas motdricas de 264A.
Abrangéncia: Elevadores ( sistema DAFFE ); lluminag&o: areas comuns, lazer, portaria e portoes.

Diadema, 09 de Agosto de 2024

Assinado de forma digital

por LEANDRO GEBARA
LEANDRQ GEBARA SANTOS:25436202810
SANTOS:25436202810 Dados: 2024.08.09 13:43:43

-03'00'

Eng.® Leandro Gebara Santos
ART: 2620241375727
CREA/SP: 5061869569-SP

1
FEDERAL EQUIPAMENTOS LTDA - Estrada do Rufino, 864 = G1B - Serraria - Diadema - SP - CEP 09980-380
Fone: (11) 4044-0155 - Fax: (11) 4043-2949 - Site: www.tecnicargo.com.br = E-mail: vendas@tecnicargo.com.br
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POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAQ PAULO

CORPO DE BOMBEIROS
AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
AVCB N° 730516

O CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE AUTO DE VISTORIA, POR MEIO DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL BOMBEIROS,

PARA A EDIFICACAO OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO DO ESTADO
DE SAO PAULO.

Projeto N2 082189/3548500/2022

Enderego: RUA DONA MARIA MAXIMO Ne: 426
Complemento: Bairro:PONTA DA PRAIA
Municipio: SANTOS

Ocupagdo: RESIDENCIAL (A-2)

Proprietario: EDIFICIO RESIDENCIAL MAXIME PARK SPE LTDA.

Responsavel pelo Uso: EDIFICIO RESIDENCIAL MAXIME PARK SPE LTDA.
Responsavel Técnico: AGUINALDO MONTEIRO DA COSTA FONSECA
CREA/CAU: A11254-2 ART/RRT: SI14707096100CT001
Area Total (m?): 11545,07 Area Aprovada (m?):11545,07
Validade: 06/10/2025

Vistoriador: 1. SGT PM CARLOS EDUARDO TEIXEIRA

Homologagdo: MAJ PM WILSON VACCARO MORAES

OBSERVAGOES: PARA EDIFICAGOES OU AREAS DE RISCO QUE ESTEJAM DESABITADAS E QUE NAO POSSA SER FORNECIDO O
ATESTADO DE BRIGADA CONTRA INCENDIO, O AVCB TERA VALIDADE DE UM ANO.

NOTAS: 1) O AVCB deve ser afixado na entrada principal da edificacdo, em local visivel ao publico. 2) Compete ao proprietario ou responsavel pelo
uso da edificacdo a responsabilidade de renovar o AVCB e de manter as medidas de seguranga contra incéndio em condi¢@es de utilizacdo,
providenciando a sua adequada manutencao, sob pena de cassac¢do do AVCB, independente das responsabilidades civis e criminais.

Santos, 9 de Outubro de 2024

Documento emitido eletronicamente pelo Sistema Via Facil Bombeiros. Para verificar sua
autenticidade acesse a pagina do Corpo de Bombeiros www.corpodebombeiros.sp.gov.br , ou
utilize o aplicativo para dispositivos moveis "Bombeiros SP".
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Wanunal do Proprietario

@ PREFEITU

UNICIPAL DE SANTOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS
SECRETARIA DE OBRAS E EDIFICACOES

CARTA DE HAB}]'A;AQ Ne 145/2024

BAIRRO:
PROPRIETARIO:
NOME:
CPF/CNPJ ne:

DATA DA APROVAGAO:  30/11/2023
ALVARAS '~:.L S 4 APROV. N!088/24E

: '«j"_‘; @
FINALIDADE: - IMOVEL nesmmhm PU umﬁ (
AREA DO TERRENO: 98

AREA PARCIAL:

SUPERIOR = 306,51M% C ':-
OBS.: INDENTIFICADO O o

S c:% * ( 2
5 \\\60‘“:3‘:““2\\0‘ %
s ?\: et ‘
0
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CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE LIGACAO

DE AGUA E ESGOTO
Rua Mario Covas Junior, 1040 - Estuario - Santos - Tel.: 3278-3507

sabesp

Certificado n.° 011/24

Santos, 19 de agosto de 2024.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS

Certificamos que foi concluida a Ligacao de Agua e
Esgoto do imével localizado a RUA DONA MAXIMO, 673,
COMPL. OBRA - 426 CEP 11030101, Bairro PONTA DA
PRAIA — Municipio de Santos.

Atenciosamente,

Assinatura do Encarregado do Setor
Ludny Lisgna ‘A

\0“7 Supgrvisofa@aA i
REDSOM
REDFONT

Ademir da Costa

Encarregado Administrativo
53906.0/ RSST13
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.
MINISTERIO DA ECONOMIA
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Afericédo: 90.010.70767/76-001 Periodo: 05/05/2022 a 20/08/2024
Endereco: RUA DONA MARIA MAXIMO, 426, PONTA DA PRAIA, SANTOS/SP, 11030-100

Contribuinte: EDIFICIO RESIDENCIAL MAXIME PARK SPE LTDA

CNPJ: 42.005.632/0001-98

Categoria Destinacéo Area (m?)

Obra Nova Residencial multifamiliar 11.669,37

CERTIFICA-SE, para a aferigcao acima identificada, realizada para fins de regularizagdo de obra de construcéo
civil, que ndo consta débito referente a tributo administrado pela Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil (RFB), nem débito inscrito ou em fase de inscrigdo em Divida Ativa da Unido, administrada pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Fica ressalvado o direito da Fazenda Nacional de cobrar e inscrever débito que vier a ser apurado, referente a
obra de construgao civil objeto da aferigdo.

Esta certiddo tem por finalidade a averbagéo da obra de construgé@o civil objeto da afericdo no Cartdrio de
Registro de Imdveis da respectiva circunscrigdo imobiliaria.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, no enderego
<https://www.gov.br/receitafederal/pt-br> ou <https:/Aww.gov.br/pgfn/pt-br=.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2 de outubro de 2014,
e na Instrugdo Normativa RFB n° 2.021, de 16 de abril de 2021.

Emitida as 10:56:49 do dia 27/08/2024 <hora e data de Brasilia>.
Valida até 23/02/2025.

Cadigo de controle da certidao: 98B6.B64E.2373.B2DC
Qualquer rasura ou emenda invalidara esta certidao.
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